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Kapitalmarktorientierte Kennzahlen

Gruppe* 2018 2017 2016 2015 2014
Objektumsatz |123.918.565 (116.604.154 [100.277.460 |105.061.464 [103.004.682
Objektanzahl 1.665 1.782 1.888 2.043 2.020
Bereinigte Netto-
Courtage** 12.002.549 | 11.164.018 | 10.594.059 | 10.338.555 | 10.396.967
Bilanzgewinn 1.619.979 1.215.219 1.194.992 1.142.587 1.054.032
Dividende 1,00 0,77 0,72 0,70 0,65
* Deutsche Grundstiicksauktionen AG, Séchsische Grundstiicksauktionen AG

Norddeutsche Grundstiicksauktionen AG, Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG

Plettner & Brecht Immobilien GmbH, Deutsche Internet Immobilien GmbH

*k

Courtageerldse abziiglich Umsatzsteuer und etwaiger Unterprovisionen

Historische Dividenden

Wir verfolgen seit Jahren eine bestéandige Dividendenpolitik und schiitten die er-
wirtschafteten Gewinne im gréBtmdglichen MaBe an unsere Aktiondre aus. Dadurch
partizipieren die Aktionare direkt an der Geschaftsentwicklung der Gesellschaft.

Jahr Bruttodividende (€) Jahr Bruttodividende (€)
1999 0,64 2009 0,10

2000 0,93 2010 0,60

2001 0,49 2011 0,90

2002 0,32 2012 0,55 + 0,75
2003 0,62 2013 0,39

2004 0,75 2014 0,65

2005 0,85 2015 0,70

2006* 1,10 2016 0,72

2007 1,20 2017 0,77

2008 0,45 2018 1,00 (Vorschlag)

splitbereinigt

* Aktiensplit 1:2
Bei einem Aktiensplit im Verhaltnis von 1:2 verdoppelt sich die Aktienanzahl
in den jeweiligen Depots. Gleichzeitig halbiert sich der anteilige Betrag am
Grundkapital der Gesellschaft. Aus urspringlich 800.000 Aktien wurden
1.600.000 Aktien.

Finanzkalender 2019

24. Juni 2019: Hauptversammlung
04. September 2019: Halbjahresbericht
07.-09. Oktober 2019: EXPO-Real Miinchen
14. Oktober 2019: 9-Monats-Zahlen

14. November 2019: Aufsichtsratssitzung



mit freundlicher Unterstiitzung der wallstreet-online AG

ISIN: DE0005533400

Die Deutsche Grundstiicksauktionen AG wird im Segment Scale gehandelt und
darUber hinaus im Handelssystem Xetra, sowie an allen anderen deutschen Bérsen
inklusive Tradegate.

Durch die Notierung im Marktsegment Scale haben wir in der Anfangsphase
durchaus mehr Aufmerksamkeit erzielt. Ein qualitatives Research wird verpflichtend
von der Deutschen Boérse AG bereitgestellt. Scale bietet unseren Aktionaren mehr
Transparenz und Ubersichtlichkeit.

Das Handelsvolumen betrug 2018 an allen deutschen Bérsenplatzen durchschnittlich
1.270 Stick pro Tag und liegt damit deutlich unter dem Jahresdurchschnitt der
letzten 3 Jahre. Wir sehen, dass nach wie vor viele unserer Aktionare langfristig
engagiert sind und daher weniger ,trading“ mit unseren Aktien betrieben wird.

Das Handelsvolumen je Borsenplatz verteilt sich seit Jahren gleichmaBig mit ca.
50% auf Xetra, 10% in Frankfurt und 40% des Umsatzes ziehen andere
Borsenplatze auf sich. Die anderen Borsenhandelsplatze haben im Ordervolumen
leicht zugelegt, vermutlich da diese von Kleinaktiondren zum Aktienkauf préferiert
werden. Auslandische Marktteilnehmer spielen mit ca. 2% Marktanteil im Handel
eine untergeordnete Rolle.

2018 2017 2016
Hochstkurs 18,50 17,70 15,40
Tiefstkurs 15,50 13,75 12,35
Jahresschlusskurs 15,90 16,30 14,05
Entwicklung d. Aktie -2,45 % +16,01 % +0,36 %
Marktkapitalisierung 25.440.000 26.080.000 22.480.000
Durchschnittlicher Tagesumsatz 1.270 2.130 1.710
Ausstehende Aktien 1.600.000 1.600.000 1.600.000

IR-Kontakt www.dgainvestor.de
DEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG
Kurfirstendamm 65, 10707 Berlin

Telefon 030-884 68 80




Aufsichtsrat und Vorstand

Michael Siegmund, Frankfurt/Main
Vorsitzender des Aufsichtsrates

Vorstandsvorsitzender

Michael Plettner

Vom Senator fiur Wirtschaft Berlin
offentlich bestellter und vereidigter
Grundstlcks-Versteigerer
(Auktionator)

Christian Ansorge, Berlin

Vorstand

Carsten Wohlers

Vom Senator flr Wirtschaft Berlin
Offentlich bestellter und vereidigter

Grundstlcks-Versteigerer
Manfred Kruger, Berlin (Auktionator)




Bericht des Vorstandes
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Geschaftsjahr 2018 wird als ein weiteres starkes und bedeutendes Jahr in
die Geschichte unseres Unternehmens eingehen.

Auf der Friihjahrsauktion haben wir eine Gewerbeimmobilie aus Berlin im Auftrag
der Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben fir € 15,23 Mio. versteigert. Mit diesem
Rekordergebnis flr ein Einzelobjekt haben wir nicht nur die Basis fir ein wirt-
schaftlich sehr gutes Jahresergebnis geschaffen, sondern noch viel mehr erreicht.
Wir sind in den Fokus von Marktteilnehmern geriickt, die uns bisher nicht wahr-
genommen hatten und wir haben nachgewiesen, dass wir auch Immobilien dieser
Preiskategorie in unseren Live-Auktionen erfolgreich verkaufen kénnen.

Mit einem deutlich gesteigerten Objektumsatz von insg. rd. € 123,9 Mio. haben
wir das zweitbeste Jahr in der Unternehmensgeschichte erreicht. Von unserer
Ertragskraft profitieren Sie als Anteilseigner, denn wir schlagen der Hauptver-
sammlung zum funften Mal nacheinander eine Erhéhung der Dividende vor. In
diesem Jahr jahrt sich unser Bérsengang zum 20. Mal. Seither haben wir in jedem
Jahr eine Dividende gezahlt. Darauf sind wir stolz.

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die deutsche Wirtschaft ist das neunte Jahr in Folge gewachsen, das Bruttoin-
landsprodukt (BIP) lag um 1,5 % héher als im Vorjahr. Das Wachstum hat damit
aber an Schwung verloren, insbesondere zum Jahresende klihlte sich die Kon-
junktur weiter ab. Positive Wachstumsimpulse kamen vor allem aus dem Inland,
wobei die Zuwéachse deutlich niedriger ausfielen als in den letzten drei Jahren.
Mit rd. 44,80 Millionen Erwerbstatigen wurde erneut ein Héchststand bei der
Zahl der Erwerbstétigen erreicht. Bund, Lander, Gemeinden und Sozialversiche-
rungen erzielten mit € 59,2 Mrd. zum flnften Mal in Folge einen Finanzierungs-
Uberschuss.

Die Bauinvestitionen setzten ihre Aufwartsbewegung fort, die Zahl der fertigge-
stellten Wohneinheiten haben den Vorjahresstand erneut Gbertroffen. Dies flhrte
zu einer sehr hohen Kapazitatsauslastung im Bausektor. Die Baupreise erhéhten
sich angesichts der auBerordentlich guten Auftragslage deutlich.

Wohnimmobilien haben sich im vergangenen Jahr weiter verteuert. Im Gegensatz
zu den Vorjahren waren die Preissteigerungen regional breit angelegt, die Preise
auBerhalb der stadtischen Gebiete zogen dabei starker an als in den Stadten,
wo der Preisauftrieb etwas nachlieB.

Der deutsche Investmentmarkt fir Gewerbeimmobilien hat mit einem Transak-
tionsvolumen von Uber € 60 Mrd. einen neuen Rekordwert erreicht. Wie sehr
deutsche Gewerbeimmobilien gefragt sind, sieht man auch daran, dass erstmals
in der Geschichte vier Jahre in Folge ein Umsatzvolumen von mehr als € 50 Mrd.
realisiert wurde.



Die Deutsche Grundstiicksauktionen AG
und ihre Tochter im Jahr 2018

Der Jahresabschluss der Deutschen Grundstiicksauktionen AG ist nach den Re-
geln des deutschen Handelsgesetzbuchs aufgestellt worden. Die Deutsche
Grundsticksauktionen AG ist als Muttergesellschaft in erheblichem MaBe von
den Ergebnissen ihrer 100%igen Tochtergesellschaften beeinflusst und von der
Pflicht befreit, einen Konzernabschluss und einen Konzernlagebericht aufzu-
stellen. Aufgrund der mit allen finf Tochtergesellschaften bestehenden Gewinn-
abfluhrungsvertrage wird das gesamte Jahresergebnis der Gruppe dennoch im
Jahresabschluss der Muttergesellschaft abgebildet.

Die Deutsche Grundstiicksauktionen AG und ihre Tochtergesellschaften haben
im Geschéftsjahr 2018 einen Objektumsatz von zusammen rd. € 123,9 Mio.
erzielt, das sind rd. 6,3 % mehr als im Vorjahr (2017: € 116,6 Mio.). Die bereinigten
Nettoeinnahmen aus Courtagen und Verwaltungshonoraren stiegen von € 11,16
Mio. auf rd. € 12 Mio., das ist ein Zuwachs von rd. 7,5 %.

Im ersten Quartal stieg der Objektumsatz der gesamten Gruppe im Vergleich
zum Vorjahreszeitraum um rd. 40 % auf € 37 Mio. und die erzielte Netto-Courtage
um knapp 36 % auf € 3,34 Mio. Es war damit das beste Quartal in der Unter-
nehmensgeschichte.

Das zweite Quartal war das schwéachste des gesamten Jahres. Der Objektumsatz
gingumrd. 12,7 % gegenlber dem Vorjahr auf € 26,8 Mio. zurlick. Gleichzeitig
fiel die Netto-Courtageeinnahme um 10 % auf € 2,61 Mio.

Im 1. Halbjahr 2018 wurden demzufolge insgesamt Objektumsétze von rd. € 63,8 Mio.
erzielt und damit der Vorjahreswert (€ 57,1 Mio.) um rd. 12 % verbessert. Die be-
reinigten Netto-Einnahmen lagen bei € 6,07 Mio. und damit etwa 10,5 % Uber
dem Vorjahreswert.

Berlin-Niederschéneweide,
Michael-Briickner-StralBBe 8
Limit € 1.595.000
Erlés € 2.550.000

Im dritten Quartal konnten die Umsétze gegeniiber dem Vorjahresquartal gesteigert
werden. Der Objektumsatz legte um rd. 11,5 % auf rd. € 29,4 Mio. zu und die er-
zielten Netto-Courtageeinnahmen lagen mit rd. € 3,15 Mio. sogar 19 % Uber dem
Vorjahresniveau (€ 2,65 Mio.).

Das vierte Quartal verlief erwartungsgemaB schwacher, da im Vergleichszeitraum
2017 bei der Deutschen Grundsticksauktionen AG ein Mietshaus mit einem



Erlds von € 7,16 Mio. versteigert worden ist. Gegentiber dem Vorjahr ging der
Objektumsatz um 6 % auf € 30,6 Mio. zuriick. Die erzielte Nettocourtage lag bei
rd. € 2,71 Mio. und damit rd. 5,3 % unter dem Niveau des Vorjahres.

Insgesamt wurden im 2. Halbjahr Objektumsatze von rd. € 60,1 Mio. und
bereinigte Netto-Einnahmen von rd. € 5,93 Mio. erzielt.

Ergebnis weiter verbessert

Der Vorsteuergewinn der Deutschen Grundstiicksauktionen AG hat sich im ab-
gelaufenen Geschaftsjahr gegenitiber dem Vorjahreswert vervielfacht und betrug
rd. € 1.674.000 nach € 90.600 im Jahr 2017.

Im Gegensatz zur Muttergesellschaft haben die Tochtergesellschaften Ergeb-
nisrickgange unterschiedlichen AusmaBes verzeichnet.

Hervorzuheben ist die Norddeutsche Grundstliicksauktionen AG, die das beste
Ergebnis der Tochtergesellschaften erreicht hat. Sie hat mit einer Gewinn-
abflhrung von rd. € 246.500 das Vorjahresergebnis fast gehalten (Vorjahr
rd. € 251.500) und dies trotz eines Halbjahresverlustes von rd. € 29.300.

Nach 18 Jahren mit Spitzenergebnissen musste die S&chsische Grundsticks-
auktionen AG einen Gewinneinbruch hinnehmen. Sie erwirtschaftete mit rd.
€ 20.200 ihr schlechtestes Ergebnis in der Unternehmensgeschichte (Vorjahr rd.
€ 904.000). Diese Entwicklung deutete sich bereits zum Halbjahr an, als erstmals
ein Halbjahresverlust von rd.
€ 61.000 gemeldet wurde. Mit
einer sehr starken Winterauk-
tion konnte das Jahr zumindest
mit einem positiven Ergebnis
abgeschlossen werden.

Berlin-Marzahn,
Landsberger Allee 378
Limit €  990.000
Erlés € 15.230.000
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Die Deutsche Internet Immobilien Auktionen GmbH hat rd. € 153.000 als Gewinn
an die Muttergesellschaft abgefuihrt, nach rd. € 214.000 im Vorjahr.

Ebenfalls etwas schlechter stellt sich die Situation bei der Plettner & Brecht Im-
mobilien GmbH dar, die nach rd. € 76.000 im Vorjahr nun einen Gewinn von rd.
€ 49.000 erwirtschaftet hat.

Die Westdeutsche Grundsticksauktionen AG hat mit einer Gewinnabflihrung
von rd. € 206.000 (Vorjahr rd. € 257.000) das zweitbeste Ergebnis aller Tochter-
unternehmen erzielt.

Insgesamt wurden rd. € 674.500 an die Deutsche Grundstlicksauktionen AG ab-
gefuihrt und dort versteuert, im Vorjahr waren es € 1.703.000. Es ergibt sich daraus
fur die Deutsche Grundstticksauktionen AG ein Bilanzgewinn von rd. € 1.620.000.
Detaillierte Zahlen und Fakten dazu finden Sie im Bilanzteil und im Lagebericht
ab Seite 23 dieses Geschéftsberichts.

Vorstand und Aufsichtsrat schlagen der Hauptversammlung eine Dividenden-
zahlung von € 1.600.000 vor, dies entspricht einer Bruttodividende von € 1,- je
nennwertloser Inhaber-Stlickaktie. Die Dividende liegt damit 30 % Uber dem Vor-
jahr (€ 0,77).

Markt- und Auftragsentwicklung -
Ruckschau und Prognose

Wohnimmobilien verteuerten sich auch 2018 wieder kraftig. In den Stadten
kletterten die Preise um mehr als 8 % und in den GroBstadten waren es sogar
mehr als 9 %. Die Preisdynamik bei dem bislang &uBerst beliebten Segment der
Eigentumswohnungen hat sich leicht abgeschwacht, wahrend die Preise flr
Hauser deutlich stérker zunahmen und auch auBerhalb der stédtischen Gebiete
im Vergleich zu den Vorjahren kréaftig anzogen.

Laut des Verbandes deutscher Pfandbriefbanken stand einer durchschnittlichen
Preiserh6hung fir Wohnimmobilien von 8,3% ein Anstieg fir gewerbliche Im-
mobilien um 6,8% gegenuber. Fur Eigentumswohnungen werden 5,8% und fur
Mehrfamilienhduser 9% angegeben. Das bestéatigt den Trend der letzten Jahre,
wonach die Teuerungsrate bei Mietshdusern héher war als bei selbstgenutzten
Wohnimmobilien.

Gute Einkommensaussichten, giinstige Arbeitsmarktbedingungen und weiterhin
niedrige Zinsen waren auch im vergangenen Jahr die Treiber der Nachfrage nach
Immobilien.

Trotz verhaltener Konjunkturaussichten rechnen wir auch im laufenden Jahr nicht
mit einer harten Korrektur am Immobilienmarkt. Die anhaltend hohe Nachfrage
nach Arbeitskraften sorgt fir steigende Léhne und nach der Ankiindigung der
EZB die Nullzinspolitik mindestens bis zum Jahresende fortzusetzen, ist die Zins-
wende verschoben worden. Die starke Nachfrage am Immobilienmarkt dirfte
daher anhalten und der Boom allenfalls langsam auslaufen.



Wir befinden uns in einem Verkdufermarkt und stehen im Wettbewerb mit der
gesamten immobilienvermittelnden Branche, insbesondere wenn es darum geht,
Vermittlungsauftrage fir Immobilien zu akquirieren. Trotz dieses hohen Wettbe-
werbsdrucks ist es uns wieder gelungen, viele interessante und auch werthaltige
Auktionsobjekte von privaten und kommerziellen Eigentiimern fiir die Auktionen
einzuwerben.

Mit 778 verkauften Immobilien, rd. € 75 Mio. Verkaufsvolumen und einem Anteil
von 62,5 % (gesamte Gruppe) waren die privaten und kommerziellen Eigenttimer
erneut die groBte Kundengruppe. Sie setzt sich allerdings aus einer Vielzahl ein-
zelner Auftraggeber zusammen und jeder einzelne muss von den Vorteilen unserer
Grundsticksauktionen Uberzeugt werden.

Deswegen haben auch die Einlieferungen von bereits langjéhrig aktiven Verk&ufer-
kreisen eine groBe Bedeutung. Fir den Bund und seine Gesellschaften hat die
gesamte Gruppe 2018 insgesamt 566 Objekte flr rd. € 30,6 Mio. verkauft. Der
Objektumsatz lag damit gut 75 % hoéher als im Vorjahr und deutlich Gber dem
prognostizierten Wert.

Mit den Auftraggebern des Bundes (Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Bo-
denverwertungs- und -verwaltungs GmbH und Deutsche Bahn AG) bestehen
Rahmenvertrage, die erfahrungsgemas ein erhebliches Umsatzvolumen erwarten
lassen.

Die Deutsche Grundstlicksauktionen AG behauptete sich 2018 weiterhin als
klarer Marktflhrer in der Bundesrepublik fir die Versteigerung von fremden
Grundsticken und grundstiicksgleichen Rechten mit einem Anteil von 50 % an
der Gesamtleistung der Gruppe. Der bundesweite Marktanteil der Gesamt-
Gruppe betréagt rd. 83 %. Der nachst groBere Wettbewerber lag 2018 (nach ei-
genen Angaben) bei einem Objektumsatz von rd. € 18,9 Mio. Ein regionales Auk-
tionshaus aus Sachsen gibt einen Objektumsatz von rd. € 5,4 Mio. an. An unserer
Marktflhrerschaft wird sich auch 2019 absehbar nichts andern.

Ausblick auf das Geschaftsjahr 2019

Seit 2014, also funf Jahre in Folge, haben wir ein jahrliches Objektumsatzvolumen
von Uber 100 Millionen Euro erreicht und dabei in den letzten beiden Jahren
jeweils deutliche Umsatzzuwachse erlebt. Der durchschnittliche Objektumsatz
lag in diesem Zeitraum bei € 109 Mio. Dieses Niveau ist unsere Zielmarke, die
es wieder zu erreichen qilt.

Im 1. Quartal gab es in der Gruppe sehr unterschiedliche Ergebnisse, erwar-
tungsgemaB konnten die Umséatze aber nicht an das Rekordergebnis des
Vorjahres heranreichen. Mit einem Objektumsatz von € 23,5 Mio. (Vorjahr € 37 Mio.)
lag der Umsatz etwas Uber dem Durchschnitt der letzen 10 Jahre, das gleiche
gilt fur die erzielte Nettocourtage von € 2,46 Mio. (Vorjahr € 3,34 Mio.).

Die positive Erkenntnis des Jahresauftaktes ist, dass Immobilien weiter sehr ge-
fragt sind, denn die Verkaufsquote verbesserte sich auf 89 % (Vorjahr 84 %).
Das Verkaufsvolumen fir die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben war in den
letzten Jahren starken Schwankungen unterworfen und hat sich 2018 durch
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einen Sondereffekt (Einzelerlds von € 15,23 Mio. fUr eine Immobilie in Berlin-Mar-
zahn) unerwartet stark auf rd € 24,6 Mio. erhdht. Ohne dieses besondere Objekt
hatte der Umsatz bei rd. € 9,4 Mio. gelegen, eine GréBenordnung, mit der wir
auch in diesem Jahr rechnen.

Die Zusammenarbeit mit der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, der Bo-
denverwertungs- und -verwaltungs GmbH (BVVG) und der Deutschen Bahn AG
ist weiterhin sehr gut. Es wurden 2019 bereits zahlreiche Verkdufe durchgefihrt
und es sind jeweils weitere Einlieferungen avisiert, so dass wir von einer insgesamt
weiterhin guten Auftragslage ausgehen. Die Rahmenvertrage mit diesen Auf-
traggebern laufen zunéchst bis zum Jahresende. Wir erwarten die Verlangerungen
bzw. die Rahmenbedingungen fir die neuen Ausschreibungsverfahren im
Sommer 2019 und streben eine weitere Zusammenarbeit an.

Private und kommerzielle Auftraggeber werden fir die gesamte Auktionshaus-
gruppe auch weiterhin im Hinblick auf die Objekteinlieferungen und den erzielten
Objektumsatz die wichtigste Einlieferergruppe bleiben. Deswegen bemihen wir
uns intensiv darum, langjéhrige Kundenbeziehungen zu pflegen und freuen uns
Uber eine hohe Weiterempfehlungsrate, denn zufriedene Kunden sind die Grund-
voraussetzung fir weiteres Wachstum und Markterfolg.

Der Anteil der verkauften Immobilien aus den alten Bundesléndern hat sich kaum
verandert und betrug 17,5 %, diese Immobilien haben zusammen gut € 24,3 Mio.
(Vorjahr € 24,7 Mio.) Objektumsatz erwirtschaftet, davon allein rd. € 16,6 Mio.
(Vorjahr € 19,5 Mio.) bei der Westdeutschen Grundstlicksauktionen AG.

Insbesondere beim Verkauf von volumenstarken Spezial- oder Gewerbe-
immobilien hat sich die Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG weiter etabliert
und wird entsprechend am Markt wahrgenommen. Zum 01.01.2019 gab es einen
Vorstandswechsel. Herr Hans Peter Plettner ist aus dem Vorstand ausgeschieden,
als Nachfolger wurde Herr Thomas Engel bestellt. Die Frihjahrsauktion 2019
war sehr erfolgreich und erreichte einen Objektumsatz, der fast doppelt so hoch
lag wie im Vorjahr. Wir sehen uns daher auf einem guten Weg, in den alten Bun-
deslandern unsere Marktposition weiter auszubauen.

Wohn-/Geschéftshaus
in Wallddirn
(Baden-W(irttemberg)
Limit € 950.000
Erlés € 1.290.000

Zum Zeitpunkt des Redaktionsschlusses dieses Geschaftsberichtes sind lediglich
die Ergebnisse des 1. Quartals und teilweise die Einlieferungsvolumina der Som-
merauktionen bekannt. Die Nachfrage nach Immobilien ist unverandert groB,
was sich auch an einer auf fast 90 % gestiegenen Verkaufsquote zeigt. Trotzdem
ist es fur eine belastbare Einschatzung des Geschaftsjahres 2019 im Hinblick
auf den Objekt- und Courtageumsatz zu frih.



Investor Relations

Ein effektiver Investorendialog ist ein Handlungsfeld der Unternehmenskommu-
nikation, welches wir sehr ernst nehmen. Unser Ziel ist es, Investoren, Analysten
und Finanzmedien all jene Informationen zur Verfigung zu stellen, die sie
bendtigen um die Entwicklung des Unternehmens einzuschéatzen und die Erwar-
tungen des Marktes zu steuern.

Neben den Halbjahres- und Geschéftsberichten, Unternehmensnachrichten und
Ad-hoc-Meldungen werden Newsletter, Research-Studien sowie die Ergebnisse
der quartalsweisen Auktionen unverzliglich auf der Webprasenz (www.dga-ag.de)
publiziert. Die umfassende Information Uber alle wichtigen Ereignisse und Ent-
wicklungen bei der Deutschen Grundsticksauktionen AG geht dabei weit Gber
die Transparenzanforderungen des Bérsensegments ,,Scale” und die fir uns ge-
setzlich vorgeschriebene Regelung hinaus.

Unser Twitterkanal, auf dem wir u.a. zusatzlich Unternehmensnachrichten zur
Verfugung stellen, wird hauptsachlich von interessierten Anlegern und
Journalisten genutzt. Diese Ergdnzung unserer Berichterstattung durch den Be-
reich ,,Social Media“ ist fester Bestandteil unserer Unternehmenskommunikation
geworden.

Auch im vergangenen Jahr hielten wir bei Konferenzteilnahmen engen Kontakt
zu Investoren und Analysten. Im Februar nahmen wir an der 12. ODDO BHF
German Conference in Frankfurt/Main teil und im April prasentierten wir traditionell
auf der Minchner Kapitalmarkt Konferenz, der gréBten derartigen Konferenz im
stiddeutschen Raum. Eine besondere Konferenz gab es dann im September. Als
Unternehmen des Bérsensegments ,,Scale“ wurden wir zusammen mit fiinf an-
deren Gesellschaften auf eine Kapitalmarktkonferenz nach Monaco eingeladen.
Die Veranstaltung wurde sehr groBztigig durch die Deutsche Borse AG gesponsert
und verfolgte die Idee, Unternehmen mit institutionellen Investoren, Vermégens-
verwaltern, Family Offices, Venture Capitalists und High-net-worth individuals
(HNWIs) zusammen zu bringen. Unser Vortrag kam bei den etwa 40 Teilnehmern
gut an; ,,Real Estate” ist eben doch immer ein Thema und wir haben im Gegensatz
zu einigen anderen Unternehmen nicht nur Prognosen auf zukiinftige Geschéfts-
entwicklungen gegeben, sondern Fakten Uber aktuelle Geschéftszahlen prasen-
tiert.

Die Entwicklung des Aktienkurses vollzog sich in den ersten Monaten des Jahres
Uberwiegend seitwarts in einem Preisbereich zwischen € 16,20 und € 17,30 mit
einem kurzen Ricksetzer auf € 15,50 Anfang Februar. Im Juni setzte ein
plétzlicher Kursanstieg ein, der kurz vor der Hauptversammlung Ende Juni zum
Jahreshéchststand von € 18,50 fUhrte. Wie in den Vorjahren fiel der Kurs direkt
nach der Ausschtttung innerhalb weniger Tage wieder.

Von August bis Mitte November bewegte sich der Kurs dann Gberwiegend in ei-
nem Band zwischen € 17 und € 18. Zum Jahresende gab es dann parallel zur
allgemeinen Entwicklung an den Bérsen einen Kursrutsch auf € 15,90. Den ent-
sprechenden Chart finden Sie auf Seite 5.
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Als Aktiengesellschaft mit einer seit vielen Jahren besténdigen Dividendenpolitik
sind wir bei Investoren weiter als solider deutscher Dividendentitel gefragt. Das
fuhrt aber auch dazu, dass viele Aktien in festen Handen sind und dadurch das
durchschnittliche tagliche Handelsvolumen in unseren Aktien nicht an die
Umséatze aus der Vergangenheit anknlpfen konnte.

Die Sicherstellung der Handelbarkeit unserer Aktien ist deshalb besonders
wichtig. Daftir haben wir seit vielen Jahren eine gute und vertrauensvolle Zusam-
menarbeit mit der Oddo Seydler Bank AG als Designated Sponsor. Designated
Sponsors kommen eine hohe Bedeutung am Kapitalmarkt zu, denn sie sorgen
flr eine bestmdogliche Handelbarkeit der betreuten Aktien.

Eine Besonderheit im Segment ,Scale” ist, dass ein von der Deutschen Boérse
AG beauftragtes Pflicht-Research der Edison Group London in englischer Sprache
erstellt wird. Dabei wurde uns wieder ein sehr gutes Zeugnis ausgestellt (,,Lots to
admire” und ,,Well positioned“). Daneben stellen wir weiterhin deutschsprachige
Unternehmensstudien zur Verfigung und haben daftr mit der GBC AG eine Ver-
einbarung Uber die Erstellung von Researchberichten gegen Entgelt getroffen.

Public Relations -
Offentlichkeitsarbeit und Messeprasenz

Die digitale Zukunft der Immobilienwirtschaft ist als Gesprachsthema allgegen-
wartig. Die Frage, welche digitalen Anforderungen in Zukunft wichtig sind, bewegt
die Immobilienbranche. Je nach Fokussierung des Unternehmens stehen unter-
schiedliche Bereiche wie z.B. Vertrieb oder Verwaltung im Vordergrund. Digitale
Lésungen fur die Planung, Vermarktung, Bewirtschaftung und Nutzung von Im-
mobilien reichen dabei von der Objektsuche Uber Smart Home bis zum Facility
Management.

Fur Unternehmen der Immobilienwirtschaft stellt sich nicht die Frage ob, sondern
wann und wie die digitale Transformation umgesetzt werden kann. Wird es eine
Evolution oder eine Revolution?

Das Fehlen einer Digitalisierungsstrategie sowie mangelnde Datenqualitat und
eine intransparente Datenstruktur gelten als gréBte Herausforderungen bei der
Digitalisierung. Wir sind diese Aufgabenstellungen angegangen und haben uns
dann flr eine Evolution entschieden.

Unsere Strategie als reines Dienstleistungsunternehmen zielt darauf, die digitale
Sichtbarkeit des Unternehmens bzw. der Gruppe zu erhéhen, um dadurch zu-
séatzliche Kunden, und zwar Kéufer wie Verkaufer zu gewinnen. Auf den techno-
logischen Wandel sowie verdnderte Kommunikationsgewohnheiten gilt es be-
sonders einzugehen.

Wir haben deswegen zunachst interne Ablaufe verbessert und technische An-
passungen vorgenommen, mit dem Ziel, fir den Kunden eine nutzerfreundliche
Anwendung zu schaffen. Diese direkte Schnittstelle zum Kunden, das “Frontend”
oder “User Interface”, besitzt groBe strategische Bedeutung. Ein positives Nut-
zungserlebnis bei der Anwendung ist ein wichtiger Erfolgsfaktor.



Ein Beispiel fur die Umsetzung ist der neue Kundenbereich zum Download der
Objektunterlagen und zum Abonnieren von Updates, das sofort nach der Ein-
fihrung umfanglich genutzt und von Kunden gelobt wurde.

In der Kommunikation mit der Offentlichkeit arbeiten wir weiterhin erfolgreich
mit der uns seit Jahren begleitenden PR Agentur zusammen. Wir fahren hier
zweigleisig und kimmern uns neben der Présenz in den digitalen Medien auch
weiterhin um die Offentlichkeitsarbeit im herkémmlichen Sinne.

Als Ergebnis dieser Arbeit gab es flir alle Gesellschaften unserer Gruppe wieder
eine ausfihrliche Berichterstattung Uiber die Auktionen und ausgesuchte Immo-
bilien in regionalen und Uberregionalen Printmedien und auBerdem einige TV
Beitrage.

Die positive Stimmung im Investment- und Finanzierungsumfeld

pragte auch die EXPO REAL 2018 mit 2.095 Ausstellern und rd.

44.500 Fachbesuchern aus 72 Landern. Die Messe ist Europas gréi-

ter Treffpunkt der Immobilienwirtschaft (B2B) und bietet beste Be-
dingungen fur Networking auf Entscheiderebene. Auf der EXPO REAL wird der
gesamte Lebenszyklus einer Immobilie abgebildet. Neben Konzeption, Investition
und Finanzierung, dem Betrieb und der Nutzung spielt die Vermarktung eine we-
sentliche Rolle. Da durfen wir als Marktfuhrer fir Immobilienauktionen in Deutsch-
land nattrlich nicht fehlen.

In der Halle C 2 prasentierten wir mit rd.
10 Mitarbeitern an den drei Messetagen
das Dienstleistungsangebot der Deut-
schen Grundstticksauktionen AG und ih-
rer Tochterunternehmen. Die Teilnahme
mit einem eigenen Messestand unter-
scheidet uns dabei von unseren Wett-
bewerbern und bietet gleichzeitig den
Rahmen fiir erfolgreiche Gesprache mit
unseren (zuktlnftigen) Kunden und fir die Pflege unseres Netzwerkes. Es gelang
auch wieder konkrete Objekteinlieferungen zu vereinbaren, und zwar nicht nur
von unseren institutionellen GroBeinlieferern.

Auch dieses Jahr sind wir wieder dabei - vermutlich an bewéahrter Stelle in der
Halle C2 am Stand 510 - vom 07. bis 09. Oktober 2019.

Tochtergesellschaften

* Deutsche Internet Immobilien Auktionen GmbH

Im vergangenen Jahr fanden wieder 24 Internetauktionen statt, davon

eine themenbezogene Sonderauktion. Das Auktionsportal hat erneut

eine hohe Aufmerksamkeit erreicht, viele Bieter generiert und die

Verkaufsquote auf 94,3 % gesteigert. Innerhalb der Gruppe hat die
Deutsche Internet Immobilien Auktionen GmbH mit Abstand die meisten Objekte
verkauft.
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Insbesondere GroBkunden haben wieder vermehrt kleinstpreisige Objekte an-
geboten und insgesamt weniger Immobilien eingeliefert. Dadurch sanken der
Objektumsatz und die bereinigten Courtageeinnahmen jeweils um knapp 10 %.

Aufgrund des bestehenden Gewinnabfihrungsvertrages wird der Gewinn i.H.v.
€ 152.947,28 (Vorjahr € 213.917,82) an die Deutsche Grundstlicksauktionen AG
abgeflhrt.

Wie geplant wurde die langjéhrige Kooperation mit dem Anbieter der technischen
Auktionsplattform erneut um zwei Jahre bis Ende 2020 verlangert. AuBerdem lauft
derzeit zusammen mit einem digitalen Consultingunternehmen ein Prozess, um
die Homepage unter SEO-Gesichtspunkten (Suchmaschinenoptimierung) bzw.
zur Verbesserung der Benutzerfreundlichkeit zu optimieren. Die Ergebnisse flihren
zu standigen Verbesserungen, die permanent Eingang auf das Portal finden.

Die Zielsetzung fur 2019 ist es, den zuletzt erreichten Umsatz und das Jahres-
ergebnis weiter zu verbessern, auch wiederum durch eine themenbezogene Son-
derauktion fiir land- und forstwirtschaftliche Fldchen. Der Start in das neue Ge-
schéftsjahr war hervorragend, es wurde mit Uber € 1 Mio. Objektumsatz das
beste erste Quartal in der Unternehmensgeschichte erreicht.

Die weitere Auftragslage schatzen wir als stabil ein, so dass die Perspektiven fir
den weiteren Jahresverlauf sehr gut sind.

» Sachsische Grundstiicksauktionen AG

Insgesamt wurden auf 8 Auktionen in Dresden und Leipzig
375 Immobilien fur € 15.794.231 versteigert (Vorjahr 432 Im-
mobilien fiir € 20.240.300).

Der Objektumsatz ging gegentber dem Vorjahr um rd. 28 % zurlick. Dies ist
hauptsachlich auf die Zuriickhaltung privater und gewerblicher Eigentimer zu-
rickzufihren, hier mangelte es insbesondere an der Einlieferung werthaltiger
Auktionsobijekte.

Die Quote der versteigerten Objekte war hingegen mit 84,3 % nach 86 % im Vor-
jahr fast stabil.

Mit dem geringeren Objektumsatz verminderte sich auch die erzielte Netto-Cour-
tage, so dass der an die Deutsche Grundsticksauktionen AG abgefiihrte Jah-
restiberschuss mit € 20.189 der niedrigste in der Unternehmensgeschichte ist
(Details siehe Seite 29).




Der Auftragsbestand der Hausverwaltung verminderte sich im Laufe des Jahres von
116 Verwaltungsobjekten mit 667 Einheiten auf 78 Objekte mit 486 Einheiten zum
Jahresende. Der im Jahresverlauf sinkende Verwaltungsbestand ist auch in einem
geringeren Nettoumsatz von € 113.250 (Vorjahr 127.900) ablesbar. Nach Abzug der
direkten Kosten verbleibt ein Ergebnisbeitrag von rd. € 3.800 (Vorjahr € 27.260).

Im Laufe des Jahres wurden 61 Immobilien aus der Verwaltung genommen und
23 kamen neu hinzu. Finf Verwaltungsobjekte wurden tber die Auktionen unserer
Gruppe verauBert (Auktionserldse insg. € 286.000), so dass auch das Auktions-
geschéaft davon profitierte.

Bei den Frihjahrsauktionen 2019 wurde ein Objektumsatz von € 6,25 Mio. (nach
€ 2,65 Mio. im Vorjahr) erzielt. Es war damit das beste erste Quartal in der Un-
ternehmensgeschichte und zeigt, dass die Gesellschaft wieder zurtick auf dem
Erfolgspfad ist.

Auch die Auftragslage fur das zweite Quartal ist sehr gut, so konnte fur die Ju-
bilAumsauktionen (20 Jahre) mit € 7 Mio. das bisher zweitbeste Einlieferungs-
volumen akquiriert werden. Die Gesellschaft ist deswegen optimistisch, im lau-
fenden Jahr wieder ein erheblich verbessertes Ergebnis zu erzielen.

* Norddeutsche Grundstiicksauktionen AG

Das Jahr 2018 war gekennzeichnet durch einen moderaten Rick-
gang des Objekt- und Courtageumsatzes sowie des Gewinns. Mit
172 verkauften Immobilien wurden € 12.377.410 umgesetzt (Vorjahr:
229 Objekte fir € 14.249.457). Mit dem geringeren Objektumsatz
gingen auch die bereinigten Netto-Courtagen zurick, allerdings un-
terproportional und betrugen rd. T€ 1.453 nach T€ 1.534.

Fur den Auktionsstandort Libeck konnte 2018 nicht das erforderliche Einliefe-
rungsvolumen fUr einen wirtschaftlich erfolgreichen, eigenstandigen Auktionstag
eingeworben werden. Neben den nach wie vor sehr gut besuchten turnusgemaien
vier Terminen in Rostock sind aber, je nach Auftragslage, Auktionen in Libeck
weiterhin méglich.

Im vergangenen Jahr waren die privaten/kommerziellen Einlieferer hinsichtlich
des Objektumsatzes wieder die gréBte Auftraggeber-Gruppe (Erlésanteil 46,3 %
nach 32,2 % im Vorjahr), gefolgt von der Bundesrepublik Deutschland sowie den
Gebietskorperschaften, auf die jeweils rd. 27 % des Objektumsatzes entfiel.
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Der an die Deutsche Grundsttcksauktionen AG abgefuhrte Gewinn war — trotz
des Umsatzriickgangs - fast identisch mit dem Vorjahr, betrug € 246.523,75
(nach € 251.468,86) und lag damit deutlich Gber dem langjéhrigen Durchschnitt
(Details siehe Seite 31).

Der Start in das Geschéftsjahr 2019 verlief sehr gut, die Vorjahreszahlen konnten
deutlich tUbertroffen werden und auch die Einlieferungen zur Sommerauktion
liegen Uber dem Vorjahresniveau. Das sind gute Voraussetzungen fiir ein weiteres
erfolgreiches Geschéftsjahr.

* Plettner & Brecht Immobilien GmbH

Plettner 22 Brecht  Das Unternehmen hatim Auktionsbereich auf 4 Auk-
sunssticaucionen — tionen 121 Immobilien fir € 9.208.415 umgesetzt
(Vorjahr 115 Objekte flr € 8.622.611).

Im Maklerbereich wurden 12 Immobilien fir rd. € 4,4 Mio. vermittelt und damit
das Objektumsatzziel von € 4-5 Mio. erreicht (Vorjahr 11 Verkaufe fir € 4,1 Mio.).

Erfreulich war insofern, dass trotz der Knappheit an vermittelbaren Immobilien der
Obijekt- und Provisionsumsatz im Maklerbereich zugenommen hat, einige Berliner
Immobilien vermittelt wurden und die Zusammenarbeit mit dem Auktionsbereich,
auch der Deutschen Grundstiicksauktionen AG, sich sogar intensiviert hat.

Der Objektumsatz aus beiden Bereichen liegt mit € 13.648.166 rd. 8 % Uber dem
Vorjahr (€ 12.683.611), wahrend die bereinigten Netto-Provisionseinnahmen um
rd. 2,5 % auf rd. T€ 1.081 zurtick gingen (Vorjahr T€ 1.109).

Das aktive Forderungsmanagement steht weiterhin im Fokus. Zwar konnten ver-
schiedene &ltere Forderungen realisiert werden, dennoch mussten auch 2018
einige Ausbuchungen vorgenommen werden. Diese haben das Ergebnis mit rd.
€ 31.900 belastet (Vorjahr rd. € 58.900).

Aufgrund des bestehenden Gewinnabflihrungsvertrages wird der Gewinn i.H.v.
€ 48.796,11 (Vorjahr € 76.385,83) an die Deutsche Grundstlicksauktionen AG
abgeflhrt.

Das erste Quartal 2019 verlief zwar im Auktionsbereich etwas unter den Erwartungen,
aber es gab bereits namhafte Nachverk&ufe und Umsétze im Maklerbereich. Auch
das Einlieferungsvolumen fiir die Sommerauktionen ist gut, so dass die Gesellschaft
die weiteren Geschéaftsaussichten fir das laufende Jahr positiv beurteilt.



* Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG

Die Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG hat im Geschéftsjahr
2018 vier Auktionen erfolgreich durchgefiihrt und dabei 139 Objekte
flr € 16.641.200 verkauft (Vorjahr 105 Immobilien flir € 19.498.900).
Bei einer stark verbesserten Verkaufsquote und insgesamt mehr ver-
kauften Immobilien, ist der 15%-ige Riickgang darauf zurtick zu fihren,
dass es weniger volumenstarke Objekte im Millionenbereich gab.

Trotz des geringeren Objektumsatzes blieben die bereinigten Netto-Courtage-
einnahmen mit rd. T€ 1.340 nach T€ 1.365 im Vorjahr fast stabil. Der an die Deut-
sche Grundstlicksauktionen AG abgefiihrte Gewinn betrug € 206.023,81 (Vorjahr
€ 256.704,86) damit hat die Gesellschaft nach der Norddeutschen Grundstlicks-
auktionen AG das zweitbeste Ergebnis aller Tochtergesellschaften erzielt. Ob-
jekt- und Courtageumsatz sowie der Gewinn liegen klar tGber dem langjahrigen
Durchschnitt (Details siehe Seite 33).

Anlasslich der Winter-Auktion feierte die Westdeutsche Grundstiicksauktionen
AG ihr 10-jahriges Bestehen und die 40. Auktion. Im Jahr 2018 und auch speziell
anlasslich des Jubildums wurden einige besondere Immobilien im Millionen-
bereich verduBert, so dass die Gesellschaft ihre Marktstellung und Reputation
in Westdeutschland weiter ausbauen konnte.

Bei der Frihjahrsauktion 2019 wurde das Vorjahresergebnis im Hinblick auf den
Objekt- und Courtageumsatz deutlich Ubertroffen.

Die digitale Sichtbarkeit der Gesellschaft hat sich durch technische MaBnahmen
und Internet-Kampagnen deutlich verbessert und wird aktuell weiter ausgebaut,
mit dem Ziel, neue Kunden auf der Verkauferseite zu erschlieBen.

Fazit zu den Tochtergesellschaften

Das zusammen umgesetzte Objektvolumen lag bei € 61,6 Mio. nach € 71,7 Mio.
im Vorjahr. Die angestrebte anndhernde Wiederholung des Vorjahreswertes wurde
damit verfehlt.

Zwar erzielten alle Gesellschaften Gewinne, aber mit Ausnahme der Plettner &
Brecht Immobilien GmbH, die den Objektumsatz steigern konnte, haben alle Ge-
sellschaften Rickgange beim Objekt- und Courtageumsatz verzeichnet. Den
groBten Gewinneinbruch erlitt die sonst so starke Sachsische Grundstiicksauk-
tionen AG, wéahrend die Norddeutsche Grundstlcksauktionen AG ein fast
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unverandertes Ergebnis erwirtschaftete. Bei den anderen Gesellschaften lagen
die Riickgénge im Bereich Ublicher Schwankungsbreiten.

Die Summe der Gewinnabflihrung an die Deutsche Grundstiicksauktionen AG
ist mit T€ 674 gegeniiber dem Vorjahr (T€ 1.702) deutlich zurlickgegangen. De-
taillierte Zahlen finden Sie im Lagebericht ab Seite 30 dieses Geschéftsberich-
tes.

Der Start ins laufende Geschéftsjahr war fir die Tochtergesellschaften tGberaus
erfolgreich, sowohl der Objekt- als auch der Courtageumsatz lag deutlich Uber
dem Vorjahreswert. Aus den bereits erteilten bzw. avisierten Verkaufsauftragen
—sowohl im Auktions- als auch im Maklerbereich - ergeben sich gute Chancen,
wieder das Umsatzvolumen der vergangenen Jahre zu erreichen.

AbschlieBende Betrachtungen

Die spannende Frage flr den deutschen Immobilienmarkt ist, wie lange der nun
neun jahrige Anstieg der Preise noch anhalten wird und ob er abrupt endet oder
langsam auslauft. Aktuell scheint eher letzteres der Fall zu sein - Risikofaktoren,
die alles zusammenbrechen lassen, kdnnen wir nicht erkennen.

Vor diesem Hintergrund haben wir uns fir 2019 wieder anspruchsvolle Ziele ge-
setzt. Es liegt nicht allein in unserer Hand, ob wir sie erreichen kénnen. Aber wir
werden mit groBem Einsatzwillen daran arbeiten auch in einem schwieriger wer-
denden Umfeld die vorhandenen Marktchancen zu erkennen und zu nutzen.

Wir bedanken uns an dieser Stelle bei den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern aller
unserer Gesellschaften fir ihr Engagement. Sie haben die Erfolge der
vergangenen Jahre mdglich gemacht — mit Beharrlichkeit und beispielhafter Pro-
fessionalitat.

Wir sehen uns daher gut aufgestellt um die vor uns liegenden Herausforderungen
erfolgreich zu meistern und fur unsere Aktionare weiterhin ein langfristig
lohnendes Investment zu sein.

Mit freundlichen GruBen

Michael Plettner Carsten Wohlers
Vorstandsvorsitzender Vorstand



Bericht des Aufsichtsrates

Sehr geehrte Aktiondrinnen und Aktionare,
sehr geehrte Damen und Herren,

2018 war fur unser Unternehmen ein besonderes Jahr. Auf der Friihjahrsauktion
haben wir den mit groBem Abstand héchsten Einzel-Auktionserlds in der Unter-
nehmensgeschichte erzielt. Dadurch hat das Unternehmen merklich an Reputation
gewonnen und die Grundlage fir ein hervorragendes Jahresergebnis geschaffen.
Mit dem zweithéchsten Objektumsatz in der Unternehmensgeschichte gelang es
auch die Provisionseinnahmen weiter zu erhéhen. Dadurch konnten wir das Er-
gebnis weiter verbessern und schlagen nun zum flinften Mal in Folge eine héhere
Dividende zur Ausschuttung vor.

Der Aufsichtsrat hat die Arbeit des Vorstands im Geschaftsjahr 2018 auf Grundlage
der ausfiihrlichen, in schriftlicher und miindlicher Form erstatteten Berichte des
Vorstands, regelmaBig Uberwacht und begleitet.

Auf den meisten Auktionsblécken war mindestens ein Aufsichtsratsmitglied anwe-
send, um sich selbst einen Eindruck Uber den Gang der Geschafte zu verschaffen.
Jeweils nach den Auktionen informierte der Vorstand den Aufsichtsrat Gber den
Objekt- und Courtageumsatz sowie Uber wesentliche Geschéftsvorfélle.

Dartber hinaus fand ein regelmaBiger Informationsaustausch zwischen den Auf-
sichtsratsmitgliedern und dem Vorsitzenden des Vorstands sowie den Ubrigen Vor-
standsmitgliedern und Geschéftsfiihrern, auch denen der Tochtergesellschaften,
statt. Auf diese Weise war der Aufsichtsrat stets Uber die beabsichtigte Geschafts-
politik, die Unternehmensplanung einschlieBlich der Finanz-, Investitions- und Per-
sonalplanung sowie die Rentabilitat der Gesellschaft informiert.

In Entscheidungen von wesentlicher Bedeutung flr das Unternehmen war der
Aufsichtsrat eingebunden. Die in den Berichten des Vorstands geschilderte wirt-
schaftliche Lage und die Entwicklungsperspektiven des Unternehmens und der
Tochtergesellschaften waren Gegenstand eingehender Erdrterung. Zur Beanstan-
dung der Vorstandstatigkeit gab es keinen Anlass.

Der Aufsichtsrat kam im Geschéftsjahr 2018 zu drei Sitzungen zusammen, an
denen alle Aufsichtsratsmitglieder persoénlich teilnahmen.

Auf der ersten Aufsichtsratssitzung am 25.01.2018 ging es ausschlieBlich um die
zuklnftige Zusammensetzung des Vorstands ab Januar 2019. Der Aufsichtsrat
fUhrte mit verschiedenen Kandidaten aus der Unternehmensgruppe Gesprache,
um einer unternehmensinternen Filhrungsnachfolge den Weg zu ebnen und die
solide Unternehmensflihrung auch in Zukunft zu gewéahrleisten. Nach ausfihrlicher
Prifung fiel die Wahl auf Herrn Carsten Wohlers, der vor tber 20 Jahren seine
Ausbildung bei der Deutschen Grundstiicksauktionen AG begonnen hat und
zuletzt Geschéaftsfihrer der Plettner & Brecht Immobilien GmbH war.

In den Sitzungen vom 19.04.2018 und 15.11.2018 wurde Uber die geschéftliche
Entwicklung, die Kosten- und Ertragssituation sowie Uber die Liquiditat der Ge-
sellschaft berichtet. Die anwesenden Vorstdnde und Geschaftsflihrer der Toch-
terunternehmen referierten Uber das vergangene und das laufende Geschaftsjahr.
Daneben war das Risikomanagement, mit dem Chancen und Risiken friihzeitig
erkannt und analysiert werden Schwerpunkt der Berichterstattung des Vorstands,
auBerdem wurden auf den Sitzungen folgende Themen erértert:

Auf der Sitzung am 19.04.2018 berichtete der Vorstand Uber die Teilnahme an
den verschiedenen Kapitalmarktkonferenzen dieses Jahres u.a. auch Uber die
von der Deutschen Bdrse fur Unternehmen aus dem Segment SCALE organisierte
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und gesponserte , Investor targeting conference® in Monaco im September. Auf
der gleichen Sitzung wurde Herr Wohlers ab dem 01.01.2019 zum Vorstand bestellt
und in Anwesenheit des Steuerberaters und Wirtschaftsprifers zudem der Jah-
resabschluss und der Bilanzgewinnverwendungsvorschlag gebilligt, sowie der
Termin der ordentlichen Hauptversammlung bestimmt.

Auf der Sitzung vom 15.11.2018 referierten die Vorstande ausfiuhrlich Uber den
bisherigen Verlauf des Geschéftsjahres. Nach drei Quartalen verzeichnete die
Gruppe eine Steigerung sowohl des Objektumsatzes als auch der Courtageerlése.
Die Vorsténde berichteten auBerdem Uber die Teilnahme an der Expo Real vom
07.-09. Oktober in Miinchen, Uber die Konferenzteilnahmen und tUiber den Stand
der Umsetzung des Digitalisierungsprojektes verbunden mit einem Zeit- und Ko-
stenplan und den zu erwartenden Effizienzvorteilen.

Die Hauptversammlung vom 25.06.2018 hatte den Wirtschaftsprifer Herrn
Dipl.-Kfm. Maximilian Graf von Schwerin, SpichernstraBe 2, 10777 Berlin zum
Abschlussprifer fir das Geschéftsjahr 2018 bestimmt. Dieser wurde gemaB den
gesetzlichen Vorschriften vom Aufsichtsrat mit der Prifung des Jahresabschlusses
der Gesellschaft beauftragt. In seiner Sitzung am 17.04.2019 befasste sich der
Aufsichtsrat mit dem Jahresabschluss und dem Bilanzgewinnverwendungsvor-
schlag des Vorstandes flir das Geschéftsjahr 2018. Die Priifung selbst und deren
Ergebnis wurden erértert. Daraufhin hat der Aufsichtsrat seine zustimmende
Kenntnisnahme bekundet, dem Lagebericht stimmte er zu, ebenso dem Vorschlag
zur Verwendung des Jahreslberschusses.

Damit ist der Jahresabschluss der Deutsche Grundstlicksauktionen AG gebilligt
und festgestellt. Der Abschlussprifer erteilte den uneingeschrankten Bestati-
gungsvermerk, den wir auf den Seiten 41-44 abgedruckt haben.

Die Vergutungen des Aufsichtsrats stellen sich seit 01.01.2019 wie folgt dar:

Der Aufsichtsratsvorsitzende, Herr Michael Siegmund, hat je ein weiteres Mandat
bei der Norddeutsche Grundstiicksauktionen AG, der Sachsische Grundstiicks-
auktionen AG und der Westdeutsche Grundstlicksauktionen AG. Als Vorsitzender
des Aufsichtsrats betragt seine Vergitung bei der Deutschen Grundstiicks-
auktionen AG monatlich € 2.000,- und bei der Norddeutschen Grundstlicksauk-
tionen AG sowie der Westdeutschen Grundstlcksauktionen AG jeweils € 1.000,-
pro Monat, fur die Aufsichtsratstatigkeit bei der Sachsische Grundstlicksauktionen
AG erhalt er € 750,- monatlich.

Herr Manfred Kriiger erhélt fur seine Aufsichtsratstétigkeit bei der Deutschen
Grundstiicksauktionen AG eine monatliche Vergutung von € 1.000,-. In gleicher
Funktion ist er auch bei der Norddeutschen Grundstticksauktionen AG und bei
der Westdeutschen Grundstlicksauktionen AG tatig. Seine Vergitung liegt dort
jeweils bei € 750,- monatlich.

Herr Christian Ansorge ist Mitglied des Aufsichtsrats der Deutschen Grundsticks-
auktionen AG und erhélt eine Vergttung von monatlich € 1.000,-.

Samtliche Aufsichtsratsmitglieder erhalten neben lhrer Verglitung auch einen Aus-
lagenersatz, beispielsweise fUr die Anreise und Ubernachtung zu Sitzungen bzw.
Auktionen. Alle Aufsichtsratsmitglieder haben auBerhalb unseres Firmenverbundes
keine Aufsichtsratsposition.

Berlin, 02. Mai 2019

Der Aufsichtsrat



Lagebericht zum Geschaftsjahr 2018
der Deutschen Grundstlicksauktionen
Aktiengesellschaft, Berlin

Allgemeine Entwicklung und Ergebnis 2018

Die deutsche Wirtschaft ist 2018 das neunte Jahr in Folge gewachsen. Das Bruttoin-
landsprodukt stieg preisbereinigt um 1,5 % und damit weit weniger stark als in den
beiden Jahren zuvor. Bund, LAnder, Gemeinden und Sozialkassen erzielten einen Re-
kordUberschuss in H6he von 59,2 Milliarden Euro, das ergibt bezogen auf das Bruttoin-
landsprodukt eine Uberschussquote von 1,7 %.

Insgesamt profitierte der Immobilienmarkt in allen Segmenten von den guten wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen. Die Nachfrage auf den Biro- und Wohninvestmentmarkten
ist vor dem Hintergrund positiver Arbeitsmarktdaten unverandert groB3 und trifft auf eine
zunehmende Angebotsknappheit. Erstklassige Immobilien sind daher rar und werfen nur
noch geringe Renditen ab, sodass sich Investoren zunehmend auBerhalb der Toplagen
umsehen und auch starker Objekte mit Schwachen ins Auge fassen.

Das Jahr 2018 war fur die Deutsche Grundstilicksauktionen AG eines der erfolgreichsten
Jahre. Der Objektumsatz der gesamten Gruppe Ubertraf mit rd. € 123,9 Mio. zum flinften
Mal in Folge die 100-Millionen-Schwelle, konnte gegentiber dem Vorjahreswert um mehr
als 6 % gesteigert werden und erreichte den zweithdchsten Wert in der Unternehmens-
geschichte nach € 126 Mio. im Jahre 2007. Der Bilanzgewinn ist mit € 1.619.979,22 um
rd. 29 % gestiegen.

Mit einer Summe der betrieblichen Ertrage von € 6,14 Mio. (Vorjahr € 4,63 Mio.) konnte
ein Jahresliberschuss von € 1.593.767,41 (Vorjahr € 1.215.219,04) erwirtschaftet werden.
Dies entspricht einer Umsatzrentabilitat von 25,9 % (2017: 25,6 %). Die Eigenkapitalquote
erreicht 89,1 % der Bilanzsumme.

Die Vermdgensstruktur zum 31. Dezember 2018 ist durch einen Anteil des Anlagever-
mdgens von 22,1 % gekennzeichnet. Der Anteil der Forderungen gegen verbundene
Unternehmen und der Anteil der sonstigen Vermbgensgegensténde betrédgt zusammen
13,0 %. Ferner entféllt ein Teil in Hohe von 17,2 % der Bilanzsumme auf die Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen. Die liquiden Mittel und Guthaben bei Kreditinstituten
sowie Wertpapiere weisen einen Anteil von insgesamt 47,7 % an der Bilanzsumme aus.

Der Cash-Flow betragt T€ 1.754 und stieg gegeniiber dem Vorjahr um T€ 402. Die
Liquiditat 1. Grades belauft sich auf 179,16 % (Vorjahr 146,49 %) und die Liquiditat
2. Grades auf 290,60 % (Vorjahr 327,05 %).

Die Anzahl der versteigerten bzw. im Nachverkauf verauBerten Immobilien lag bei 320
(Vorjahr 354). Hinzu kommen die Verkaufszahlen unserer 100%igen Tochterunternehmen:
Sachsische Grundstiicksauktionen AG (375), Norddeutsche Grundstlicksauktionen AG
(172), Plettner & Brecht Immobilien GmbH (133 im Auktions- und Maklergeschaft), West-
deutsche Grundstiicksauktionen AG (139) und Deutsche Internet Immobilien Auktionen
GmbH (526). Es wurden also im Unternehmensverbund insgesamt 1.665 (Vorjahr 1.782)
Immobilien umgesetzt.

Im Unternehmensverbund ging die Anzahl der Verkaufsfalle um 6,6 % zuriick. Der Ob-
jektumsatz stieg gleichzeitig um rd. 6,3 % und die um die Umsatzsteuer und mdégliche
Unterprovisionen bereinigte Netto-Courtage um 7,5 % auf € 12 Mio.

Umsatz- und Auftragsentwicklung

Gegentber dem Vorjahr haben sich die Auftraggeberstrukturen der Deutschen Grund-
stlicksauktionen AG im Berichtsjahr 2018 im Hinblick auf das realisierte Umsatzvolumen
bedingt durch einen Sondereffekt weiter in Richtung 6ffentlichen und institutionellen
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Auftraggeber verschoben, auch wenn die privaten und kommerziellen Einlieferer nach
wie vor den Uberwiegenden Anteil ausmachen.

Das Vermdgensmanagement der Bundesrepublik Deutschland wird durch die verschie-
denen Nebenstellen der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben vertreten. Im Vergleich
zum Vorjahr haben sich die Umsétze vervielfacht, weil sich der Verkauf des € 15,23-Mio.-
Objektes fur die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben aus der Frihjahrsauktion ent-
sprechend auf die Statistik ausgewirkt hat. Die Zahl der versteigerten Immobilien lag bei
33 (nach 22 Objekten in 2017), die Auktionserlése summierten sich auf rd. T€ 20.271,5
(Vorjahr: T€ 3.653,5).

Far die bundeseigene Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, haben wir 2018 insg. 11 Im-
mobilien flr T€ 480,5 verkauft, im Vorjahr waren es 21 Immobilien fir T€ 1.682,6.

Fir die Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH (BVVG), eine Gesellschaft des Bun-
des, die sich mit der Verwertung von land- und forstwirtschaftlichem Besitz beschéftigt,
wurden 2018 insgesamt 19 Objekte flr T€ 1.264 versteigert (Vorjahr 36 Immobilien fir
T€ 1.096,5). Bei diesem Auftraggeber muss man aufgrund des Volumens auch die Im-
mobilien berilicksichtigen, die erfolgreich in die Internet-Auktionen unserer Tochterge-
sellschaft der Deutsche Internet Immobilien Auktionen GmbH eingeliefert und dort
verkauft wurden. 2018 waren es 158 Immobilien im Gegenwert von rd. T€ 563,5
(2017: 217 Objekte mit einem Auktionserlds von T€ 696).

Fur die Conference on Jewish Material Claims (JCC) wurden 5 Immobilien (Vorjahr 18)
versteigert. Es handelte sich ausschlieBlich um unbebaute Grundstiicke aus dem Land
Brandenburg. Der Objektumsatz flir diesen Kunden hat sich wieder verringert und betrug
rd. T€ 441,6 (Vorjahr rd. T€ 2.966).

Die Auktionserl®se der fur Bundeslander, Stadte, Gemeinden und andere Gebietskdr-
perschaften versteigerten Objekte haben sich 2018 ricklaufig entwickelt. Es wurden
19 Immobilien von 12 verschiedenen Auftraggebern mit einem Auktionserlds von insge-
samt T€ 802,5 verkauft (Vorjahr insg. 34 Grundstiicke von 11 Auftraggebern flr zusammen
T€ 2.020,1). Fur kommunale Wohnungsbaugesellschaften wurden 17 Immobilien fur
T€ 362,2 verkauft (Vorjahr 27 Immobilien fur T€ 1.941,3).

Die vorgenannten 6ffentlichen und institutionellen Auftraggebergruppen (unter Einbe-
ziehung je eines verkauften Objektes fir einen kirchlichen Auftraggeber und ein Kredit-
institut) haben insgesamt rd. 33% (Vorjahr 45 %) der verkauften Immobilien in die
Auktionen (nur Deutsche Grundstiicksauktionen AG) eingeliefert und damit zu rd. 38 %
(Vorjahr 32 %) zum Objektumsatz beigetragen, mithin ein Zuwachs um 6 Prozent-
punkte.

Fast 62 % des Objektumsatzes verteilen sich demnach auf private und kommerzielle Ei-
gentimer sowie eine Reihe von besonderen Berufsgruppen, die beim Verkauf auf nach-
vollziehbare Objektivitdt Wert legen. So waren wir 2018 fur 9 (Vorjahr 10) verschiedene
Insolvenzverwalter und Nachlasspflegschaften tatig. Fir diese wurden 21 Immobilien
fur rd. T€ 3.598 (Vorjahr 22 Objekte fur T€ 1.417,5) versteigert.

Die privaten Einlieferer und kommerziellen Auftraggeber machten 2018 mit 193 Immobilien
rd. 60 % aller verkauften Objekte aus (Vorjahr 174 Immobilien = 49 %). Der Umsatzanteil
betrug 2018 T€ 34.962, was rd. 56 % am Gesamtumsatz entspricht (Vorjahr T€ 28.905,2
oder 64 %).

Klnftige Umsatz- und Auftragsentwicklung

Nach wie vor werden viele Versteigerungsauftrage von 6ffentlichen und institutionellen Auf-
traggebern erteilt, die nicht mehr bendétigte Liegenschaften im Auktionswege verwerten
wollen. Dabei kommen der Deutschen Grundstiicksauktionen AG einerseits ihre langfristigen
Rahmenvertrédge zugute, andererseits bemuiht sie sich um eine Verbreiterung der Einliefe-
rerbasis.



Aufgrund einer gewonnenen Ausschreibung besteht mit der Bundesanstalt fir Immobi-
lienaufgaben zundchst noch fiir das Jahr 2019 ein Rahmenvertrag tiber die Durchfiihrung
von Immobilienauktionen. Auf Basis dieses Rahmenvertrages wurden in der gesamten
Gruppe insg. 226 Immobilien fiir T€ 24.593 fiir die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
verkauft, wahrend es 2017 insgesamt 177 Objekte fur T€ 11.054,5 waren.

Mit der bundeseigenen BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH besteht
ebenfalls ein Rahmenvertrag, mit einer Laufzeit zunachst bis Ende 2019. Auf Basis dieses
Rahmenvertrages wurden in der gesamten Gruppe insg. 279 Immobilien zu T€ 3.777,6 fur
die BVVG verkauft, wéhrend es 2017 insgesamt 368 Objekte flir T€ 2.636,5 waren.

Auch der Rahmenvertrag mit der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, 1auft zun&chst bis
Ende 2019. Im abgelaufenen Jahr haben wir in der gesamten Gruppe 60 Immobilien (Vorjahr
66) verkauft und dabei einen Objektumsatz von T€ 2.207,8 erzielt (Vorjahr T€ 3.672,9).

Fir den Bund und die bundeseigenen Gesellschaften haben wir somit in der gesamten
Gruppe insgesamt 566 (Vorjahr 613) Immobilien fir T€ 30.585 (Vorjahr T€ 17.403) verkauft.

Die Prognose flir das abgelaufene Geschaftsjahr lag zun&chst bei € 15 Mio. und wurde
nach dem auBergewdhnlichen Einzelumsatz im Méarz dann im Halbjahresbericht auf € 28
Mio. angehoben. Tatsachlich wurde auch diese Prognose noch um fast € 2,6 Mio.
Ubertroffen. Fur das Jahr 2019 sind wir im Hinblick auf Einlieferungen einerseits optimistisch,
andererseits aber auch vorsichtig und prognostizieren fiir den Bund und seine Gesell-
schaften einen Objektumsatz von € 15 Mio. Dies auch, weil wir realistisch genug sind um
zu wissen, dass eine Wiederholung eines Einzelverkaufserléses von Uber € 15 Mio. un-
wahrscheinlich ist.

Die weiterhin herrschende Angebotsknappheit trifft die gesamte immobilienvermittelnde
Branche und ist u.a. deutlich erkennbar an der vermehrten Online- und TV-Werbung flr
Makler- bzw. Immobilienbewertungsseiten durch Wettbewerber. In diesem umkampften
Marktumfeld war die Deutsche Grundstiicksauktionen AG bei der Akquisition von
Immobilien klassischer privater und kommerzieller Auftraggeber erneut sehr erfolgreich.
Dabei wurden nicht nur langjéahrige Kundenbeziehungen genutzt, sondern auch neue Ein-
lieferer gewonnen. So stieg die Zahl der verkauften Immobilien fur diese Auftraggeber und
auch das absolute Verkaufsvolumen um T€ 5.978 gegenliber dem Vorjahr. Der Vertriebsweg
sprivate Grundstlicksauktionen® ist fiir die Verk&ufer gerade in der jetzigen Marktkonstellation
mit einem klaren Nachfragetiberhang attraktiv und effizient. Wir gehen daher von zunéchst
unveranderten Rahmenbedingungen aus.

Der Tétigkeitsschwerpunkt der Gruppe liegt in Berlin und den neuen Bundesléndern. Seit
2008 sind wir aber auch mit der regionalen Tochtergesellschaft Westdeutsche Grundstlicks-
auktionen AG (KolIn), diese hauptséchlich tétig fir Nordrhein-Westfalen, Hessen, Saarland
und Rheinland-Pfalz, in den alten Bundesléandern gut aufgestellt und in die Lage versetzt,
Immobilien aus dem gesamten Bundesgebiet zeitnah fur eine Auktion aufzubereiten.

Der Umsatz mit Immobilien aus den alten Bundeslandern hat sich kaum verandert und
betrug rd. € 24,3 Mio. (Vorjahr € 24,7 Mio.). Das Umsatzziel von € 25 Mio. wurde damit
nahezu erreicht, nicht zuletzt auch, weil bei der Westdeutschen Grundstlicksauktionen AG
einige besonders werthaltige Objekte verkauft wurden.

In der Gruppe ist die Anzahl der verkauften Objekte aus den alten Bundeslandern zurlick-
gegangen und betrug 296 gegentber 313 im Vorjahr. Der Anteil der verkauften Immobilien
aus den alten Bundeslandern entspricht 17,8 % (Vorjahr 17,5 %) aller verkauften Obijekte.
Diese haben zusammen 19,6 % (Vorjahr 21,2%) des Objektumsatzes erwirtschaftet.

Der Uberwiegende Anteil entféllt davon auf die Westdeutsche Grundstlicksauktionen AG, die
allein 139 Objekte flr rd. € 16,6 Mio. (hach 105 Immobilien mit gut € 19,5 Mio.) verkauft hat.
Aufgrund der regionalen Marktgegebenheiten sind diese Immobilien oft werthaltig,
weswegen der durchschnittliche Umsatz pro Objekt mit rd. € 119.720 (Vorjahr € 185.703)
deutlich Uber dem Gruppendurchschnitt (€ 74.425) liegt. Nur die Deutsche Grundstiickauk-
tionen AG Ubertrifft mit € 194.691 (nach € 126.748 im Vorjahr) den durchschnittlichen Ob-
jektwert. Insgesamt wéare 2019 eine Stabilisierung des Umsatzvolumens bei € 25 Mio. mit
Immobilien aus den alten Bundeslandern ein groBer Erfolg.
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Auch 2018 wurden wieder einige spanische und kanadische Immobilien verkauft, allerdings
weniger als im Vorjahr. Insgesamt wurden 4 Immobilien fur T€ 522 verkauft, was rd. 0,4 %
des gesamten Objektumsatzes entspricht. Im Jahr davor waren es 14 Immobilien fur
T€ 1.120,6 bzw. knapp 1 % des Gesamtumsatzes. 2019 werden wir voraussichtlich zu-
mindest wieder spanische Immobilien verkaufen, wobei die Auftragslage noch nicht
absehbar ist. AuBerdem werden derzeit Gesprache Uber die Einlieferung von italienischen
Immobilien bei der Internetauktion gefihrt.

Im Geschaftsjahr 2018 wurden 24 Internet-Auktionen erfolgreich durchgefihrt. Innerhalb
der Gruppe hat die Deutsche Internet Immobilien Auktionen GmbH erneut mit Abstand die
meisten Immobilien verkauft, auch wenn die Anzahl der verkauften Objekte gegentber
dem Vorjahr um rd. 7 % auf 526 Immobilien gesunken (Vorjahr 564 Objekte) ist.

Auf Wunsch, insbesondere der GroBkunden, wurden wieder vermehrt kleinstpreisige Auk-
tionsobjekte eingeliefert, weswegen der Objektumsatz mit rd. T€ 3.201 etwa 9,5 % unter
dem Vorjahreswert (T€ 3.539) liegt. Auch der erzielte Nettocourtageumsatz sank dadurch
umrd. 10 %.

Die Lockerung der Begrenzung bei der Einlieferung kleinstpreisiger Immobilien fihrte auch
zu einem Riickgang der durchschnittlichen LosgroBe. Bei den Einlieferungen gab es eine
Reduzierung von € 2.468 auf € 2.259 und bei den Erlésen von € 6.274 auf € 6.086.
AuBerdem lag die Summe der zehn héchsten Auktionserlése des Jahres T€ 171 unter der
des Vorjahres.

Fir 2019 rechnen wir bei den Internetauktionen mit unveranderten Auftraggeberstrukturen,
d.h. rd. 75 % Auftrage der 6ffentlichen Hand und institutioneller Auftraggeber und 25 %
fur private und kommerzielle Verkaufer. Ziel ist es, das Umsatzvolumen mindestens auf
dem Vorjahresniveau zu halten, auch wiederum durch eine geplante themenbezogene Son-
derauktion.

Die Entwicklung bei den anderen Tochtergesellschaften ist &hnlich verlaufen. Einzig die
Plettner & Brecht Immobilien GmbH konnte den Objektumsatz steigern und zwar sowohl
im Auktions- als auch im Maklerbereich. Der Zuwachs betrug zusammen knapp 8 %, wah-
rend der Netto-Courtageumsatz um ca. 2,5 % zurtickging. Alle anderen Gesellschaften
verzeichneten Rickgénge, am starksten war dieser bei der Sachsischen Grundstiicksauk-
tionen AG ausgepréagt, die einen Rickgang des Objektumsatzes und des Netto-Courta-
geumsatzes von rd. 28 % verzeichnete. Bei der Westdeutschen Grundstiicksauktionen
AG sank der Objektumsatz um rd. 15 %, bei allerdings fast unverandertem Nettocourta-
geumsatz (- 1,9 %). Auch bei der Norddeutschen Grundstiicksauktionen AG ging der Ob-
jektumsatz mit -13 % stérker zurtick als der Nettocourtageumsatz mit - 5,3 %.

Insgesamt setzten die Tochterunternehmen (einschlieBlich Internetauktionen) zusammen
Uber € 61,6 Mio. um. Angestrebt waren € 70 Mio., also eine anndhernde Wiederholung des
Vorjahreswertes von rd. € 71,7 Mio. Dieses Ziel wurde verfehlt.

Unter BerUcksichtigung der Entwicklung im Vorjahr und der Marktgegebenheiten ist eine
moderate Steigerung auf rd. € 65 Mio. bei den Tochterunternehmen unser Ziel flir 2019.
Die Erfahrungen der Vergangenheit zeigen aber, dass ein besseres Ergebnis in Abhangigkeit
von attraktiven Objekteinlieferungen mdglich ist.

Details dazu siehe unter ,Entwicklung bei Tochtergesellschaften®.

Auf der Absatzseite hat 2018 das anhaltend niedrige Zinsniveau die Nachfrage weiter un-
terstlitzt, da Anlagealternativen fehlen und andererseits die Finanzierungsbedingungen
nach wie vor gut sind. Festzustellen ist aber auch, dass weiterhin viel Eigenkapital zum Im-
mobilienerwerb eingesetzt wird, und dies auch durchaus bei héheren Kaufpreisen.

Die Umlaufrendite hatte im Februar des letzten Jahres mit 0,55 % ihren Héchststand und
ist bis zum Jahresende wieder auf 0,10 % gefallen, nicht zuletzt auch wegen Umschich-
tungen aus dem seit Februar ricklaufigen Aktienmarkt.

Wir gehen zunédchst von einer stabilen Nachfrage nach Immobilien aus, auch weil die Er-
wartungen an einen schnelleren Zinsanstieg zuriickgingen, da die Notenbank bekréftigte,
die Schliisselzinsen noch langere Zeit auf dem aktuellen Niveau zu belassen.



Wegen der groBen Publizitdt des Auktionsangebotes und gezielter MarketingmaBnahmen
sehen wir weiterhin kaum Absatzrisiken. Die Verkaufsquoten haben sich in der Gruppe
2018 wieder verbessert und erreichten 87,5 % (Vorjahr 85,1 %). Die hdchste Verkaufsquote
erzielte die Norddeutsche Grundstiicksauktionen AG mit 95,6 %, gefolgt von der Deutschen
Internet Immobilien Auktionen GmbH mit 94,3 %.

Investitionen

Im Berichtsjahr waren flir die technische Erneuerung und Erweiterung des EDV-Bereichs
und bei der Biro- und Betriebsausstattung Investitionen i. H. v. T€ 121,7 erforderlich, in
den Fuhrpark wurde nicht investiert. Investitionen in die Tochterunternehmen wurden
nicht vorgenommen.

Chancen und Risiken

a) Allgemeines

Die anhaltend gute Konjunktur in Deutschland fihrt u.a. zu einer positiven Entwicklung
am Arbeitsmarkt und weiter steigenden L6hnen und damit auch zu einer groB3en
Nachfrage nach Immobilien. Die weiterhin niedrigen Zinsen stiitzen diese Entwicklung
und fihren zu Preisanstiegen in vielen Teilbereichen des Immobilienmarktes. Dadurch
bietet sich die Chance auf eine Verbesserung des Umsatzes, so wie in den letzten Jahren
geschehen. Die herrschende Angebotsknappheit fihrt andererseits dazu, dass es
weiterhin schwierig und aufwandig ist, Immobilien flr die Auktionen einzuwerben.

Eine stetige Nachfrage hat das Jahr 2018 bestimmt und zwar Uber alle Quartale und bei
allen Gesellschaften unserer Gruppe.

Grundsatzlich besteht das vom Unternehmen kaum beeinflussbare Risiko, dass sich die
derzeitigen Marktgegebenheiten dndern, sei es gesamtwirtschaftlich oder sektoral fiir
den Immobilienmarkt. Ein stérkerer oder schnellerer Zinsanstieg als erwartet kdnnte die
Nachfrage nach Immobilien negativ beeinflussen. Ebenso unklar sind die Folgen des be-
vorstehenden Brexit fir die konjunkturelle Entwicklung.

Dem Unternehmen sind die fixen und die variablen Kosten der quartalsweise durchge-
fUhrten Auktionen bekannt. Auch sind die Deckungsbeitrage der versteigerten Auktions-
objekte in Abhangigkeit von der jeweiligen KaufpreisgréBenordnung und der damit ver-
bundenen Courtagestaffelung bekannt. Aus diesen Daten kann das Unternehmen
frihzeitig erkennen, ob Kostendeckung erreicht wird. Ein Abgleich zwischen Kosten und
Ertragen wird regelméBig nach den Auktionen durchgeflihrt und vom Vorstand mit dem
Aufsichtsrat diskutiert.

b) Einlieferungen/Wertfindung

Der Anteil von privaten und kommerziellen Einlieferern sowie einer Reihe von besonderen
Berufsgruppen (z.B. Insolvenzverwalter) am Objektumsatz machte 2018 insg. 62 % aus,
wéhrend der Umsatzanteil der fir institutionelle Auftraggeber versteigerten Immobilien
im Berichtsjahr um 6 Prozentpunkte von 32 % auf 38 % gestiegen ist. Trotz dieser Ver-
schiebungen besteht wegen der Vielzahl der einzelnen Auftraggeber insgesamt keine
Abhéngigkeit von einzelnen GroBkunden.

Auch die Einschrankung oder Zurtickstellung von Einlieferungen durch einzelne Auftrag-
geber stellt kein unliberschaubares Risiko fiir die Umsatz- und Ergebnisziele der Gesell-
schaft dar, weil standig neue Einlieferer akquiriert werden. Diese Einschatzung beruht
auf den Erfahrungen der vergangenen Jahre und auf den bereits von Kunden angekiin-
digten Einlieferungen flr das Geschaftsjahr 2019.
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Auf Basis einer gewonnenen Ausschreibung besteht mit der Bundesanstalt fir Immobi-
lienaufgaben, (aber auch mit den anderen bundeseigenen Gesellschaften) ein Rahmen-
vertrag zur Durchfiihrung von Auktionsdienstleistungen mit einer Laufzeit bis 31.12.2019.
Wir gehen davon aus, dass es im Laufe des Jahres eine neue Ausschreibung gibt, an
der wir uns beteiligen werden.

Durch den Riickgang der Fliichtlingszahlen standen dem Bund zuletzt mehr verkaufliche
Immobilien zur Einlieferung zur Verfliigung, so dass erhebliche Umsatzsteigerungen erzielt
werden konnten. Andererseits gilt seit 27.09.18 eine neue Richtlinie zur verbilligten Abgabe
von Grundstticken, die auf die aktuellen politischen Zielvorstellungen abgestimmt ist.
Hierdurch wird die Attraktivitdt des Liegenschaftserwerbs fur Ldnder und Kommunen,
insbesondere fir Zwecke des sozialen Wohnungsbaus erhéht und eine WeiterverauBe-
rungsmoglichkeit an Dritte (z.B. Wohnungsbau-Investoren) bei Weitergabe der Verbilligung
geschaffen. Dies wird absehbar dazu flhren, dass Einlieferungen von potenziellen Wohn-
bauflachen schwieriger werden und sich ggf. verzégern. Wir gehen daher zun&chst von
Einlieferungen Uberwiegend gewerblich zu nutzender Immobilien aus.

Den speziellen Risiken, dass die Vermarktung von Immobilien durch private Auktionen
weniger Akzeptanz findet, begegnet die Gesellschaft durch eine konsequente Offent-
lichkeitsarbeit und gezielte Informationen der potentiellen Einlieferer, aber auch der Kau-
ferseite, Uber die besonderen Marktchancen. Das positive Ergebnis dieser Arbeit zeigt
sich in der hohen Quote der verkauften Objekte, bezogen auf die Einlieferungen, diese
liegt seit Jahren in der Gruppe deutlich tber 80 %, im Berichtsjahr betrug sie 87,5 %
(+ 2,4 Prozentpunkt ggt. 2017).

Entscheidend fur den Erfolg einer Auktion ist, dass das mit dem Verk&ufer vereinbarte
Mindestgebot (Auktionslimit), also der Wert mit dem die Auktion beginnen soll, nicht zu
hoch ist. Ist ein zu hohes Limit vereinbart, gibt es keinen Bieter und damit auch keine
Courtageeinnahme, wohl hat die Gesellschaft aber die Handlungskosten zu tragen
(z. B. Katalogkosten, Kosten der Einlieferung).

Ziel der installierten Kontrollmechanismen ist es, die Anzahl der zu teuer eingelieferten
Immobilien so gering wie mdglich zu halten. Aus diesem Grund werden die Limitangebote,
die wir den Verk&ufern nach der Besichtigung der Immobilien unterbreiten, in einer Be-
wertungsrunde von mehreren Mitarbeitern ermittelt.

Bei Werten bis € 5.000,- Auktionslimit missen mindestens 2 Mitarbeiter, davon 1 Auk-
tionator, den Wert bestétigen. Bei hdherwertigen Immobilien besteht der Bewertungskreis
aus mindestens 5 Mitarbeitern, davon mindestens 2 Auktionatoren. Bei kontroversen
Wertdiskussionen wird Uber das Limit abgestimmt, wobei jeder Teilnehmer, ggf. auch
der Vorstand, nur eine Stimme hat. Die Quote der nicht versteigerten Objekte ist durch
dieses System niedrig gehalten worden.

Gegeniber dem Vorjahr hat sich die Quote der eingelieferten, aber nicht verkauften Objekte
bei der Deutschen Grundsticksauktionen AG wieder verbessert und lag bei 15,3 % und
damit deutlich unter der selbst gesetzten 20 %-Grenze (Vorjahr 18,2 %). In der Gruppe
lag die Quote der nicht verkauften Immobilien bei nur 12,5 % (Vorjahr 14,9 %).

c) Forderungs-Uberwachung

Die Uberwachung der Courtageforderungen erfolgt durch eine eigene Abteilung. Bei der
Auktion wird durch die Mitarbeiter dieser Abteilung die K&ufercourtage in bar oder per
Scheck kassiert, sofern mit dem Auktionshaus keine anderen Vereinbarungen im Vorfeld
der Auktion getroffen wurden. Die Uberwachung der Zahlungseinginge, beispielsweise
fur Telefonbieter, erfolgt in Zusammenarbeit mit der Buchhaltung.

Die Verkaufercourtagen werden i.d.R. direkt vom Notar aus dem hinterlegten Kaufpreis
bei dessen Auszahlungsreife an das Auktionshaus Uberwiesen. Hier wird unsererseits
nur der Zahlungsfluss kontrolliert. Entscheidend ist jedoch, dass die Kaufpreise zuvor
fristgerecht hinterlegt wurden und die Abwicklung des Vertrages zligig erfolgt. Um die
Anmahnung verspéteter Kaufpreiszahlungen und ggf. deren Vollstreckung kimmert sich
ebenfalls die Inkassoabteilung. Dieses Instrument der Sicherung der uns zustehenden



Verk&ufercourtagen dient gleichzeitig den Interessen des Verkaufers auf Kaufpreiszahlung.
Die Gesellschaft besitzt kontinuierlich hohe AuBenstande aus Verkaufercourtagen, weil
die Abwicklung der Kaufvertrage zum Teil immer noch viele Monate in Anspruch nehmen
kann. Auch scheitern trotz intensiver Bemihungen einige Vertrage an versagten behord-
lichen Genehmigungen oder wegen Nichterfillung.

Rickabwicklungen / Ausbuchungen

Aus nicht vom Auktionshaus zu vertretenden Griinden (z.B. vertragliche Rucktrittsrechte
bzw. Ricktritt des Verk&ufers wegen Nichterflllung des Vertrages oder Verweigerung
sonstiger behoérdlicher Genehmigungen) mussten im Jahr 2018 insgesamt 10 Kaufvertrage
rickabgewickelt werden (betrifft den Zeitraum September 2006 — September 2017). Au-
Berdem mussten bei 2 Kaufvertragen Teilausbuchungen der Courtagen vorgenommen
bzw. Gutschriften erteilt werden. Insgesamt betraf dies Courtagen i. H. v. € 162.368,-
(Vorjahr € 268.767 ,-).

Mitarbeiter

Die Gesamtzahl der Beschéftigten lag per 31.12.2018 bei 38 Mitarbeitern. Es zeigt sich
folgendes Bild:

31.12.18  31.12.17

Vorstand 2 2
Sachbearbeiter Berlin 8 9
Sekretariat Berlin 4 4
Inkasso/Buchhaltung 3 3
Sonstige Mitarbeiter 4 4
Auszubildende 0 1
Hausverwaltung 3 3
Mitarbeiter ,,Neue Bundeslander* 3 3
Fest angestellte Mitarbeiter 27 29
(davon Teilzeitmitarbeiter 10 11)
Freiberufliche Mitarbeiter 11 11
Insgesamt 38 40

Der Vorstand, sowie vier weitere Mitarbeiter sind fiir die Deutsche Grundstlicksauktionen
AG als Auktionatoren tatig. Im gesamten Firmenverbund arbeiten 17 Auktionatoren,
davon sind inzwischen 11 6ffentlich bestellt und vereidigt.

Als kundenorientiertes Dienstleistungsunternehmen im Sektor Immobilienwirtschaft
gehdrt eine Hausverwaltungsabteilung zu dem Service, den der Kunde bei uns erwarten
darf. Per 31.12.18 wurden 371 Wohn- und Gewerbeeinheiten verwaltet. Die daraus re-
sultierenden Geblhreneinnahmen betrugen netto rd. € 146.700 (Vorjahr ca. € 136.600).
Die Abteilung hat 3 Mitarbeiter. Im Berichtsjahr erwirtschaftete die Abteilung ,,Hausver-
waltung” einen positiven Ergebnisbeitrag von rd. € 9.600 nach rd. € 26.900 im Vorjahr.

Sonstige wichtige Vorgénge:
Entwicklung bei Tochtergesellschaften

Séachsische Grundstiicksauktionen AG:

Die Sachsische Grundstiicksauktionen AG konnte 2018 nicht von der anhaltend guten
Konjunktur und der weiterhin groBen Nachfrage nach Immobilien profitieren. Zwar steht
sie nach der Deutschen Internet Immobilien Auktionen GmbH an zweiter Stelle innerhalb
der Gruppe was die Anzahl der verkauften Objekte angeht und auch die Verkaufsquote
war mit 84,3 % nach 86 % annahernd stabil, aber die Objektumsatze gingen unerwartet
stark zurtck.
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Insgesamt wurden auf 8 Auktionen in Dresden und Leipzig 375 Immobilien fir €
15.794.231 versteigert (Vorjahr 404 Immobilien fir € 21.764.450). Prognostiziert war ein
Objektumsatz von € 20 Mio. Das Ergebnis lag um € 4,2 Mio. oder 21 % unter der
Prognose bzw. rd. 6 Mio. und 28 % unter dem Vorjahreswert.

Fir die Bundesrepublik Deutschland und ihre Gesellschaften wurden insgesamt 105
(2017: 87) Objekte versteigert. Der Objektumsatz lag bei € 2.016.520 (2017: € 1.772.850).
Dabei erzielten die 29 (2017: 32) versteigerten Immobilien der Deutschen Bahn AG einen
Auktionserlds von € 798.000 (2017: € 1.215.200).

Rund 12,5 % der Immobilien (Vorjahr rd. 10 %) wurden fir Gebietskdrperschaften (Bun-
deslander, Stadte und Gemeinden) versteigert. Der Objektumsatz liegt mit insg.
€1.135.576 rd. 12 % unter dem Vorjahresniveau (Vorjahr € 1.291.300). Der Umsatz mit
Wohnungsbaugesellschaften ist stark rlicklaufig gewesen und betrug nur noch € 49.500,
nach € 445.700 im Vorjahr.

Die anzahl- und umsatzmaBig gréBten und wichtigsten Einlieferergruppen sind private
und gewerbliche Eigentimer sowie ,,sonstige Eigentiimer®. In diesem Kundensegment
ist der Umsatzanteil gegeniiber dem Vorjahr leicht zuriickgegangen und liegt bei rd. 80 %
(Vorjahr 86 %) des gesamten Objektumsatzes. Bei dieser Einlieferergruppe rechnen wir
auch zuklnftig mit einem hohen Anteil am Auftragsvolumen. Allerdings sind die
Rickgange beim Objektumsatz im Berichtsjahr hauptséchlich auf diese Kundengruppen
zurlckzufihren, hier mangelte es insbesondere an werthaltigen Auktionsobjekten. Im
Einzelnen: Private und gewerbliche Eigentimer 183 Immobilien fur € 10.934.136
(2017: 206 Immobilien mit € 15.566.100). Sonstige Einlieferer: 40 Immobilien fir
€ 1.663.000 (2017: 70 Immobilien fur € 3.134.200). Zu dieser Gruppe gehdren z.B. In-
solvenzverwalter, Wohnungsbaugesellschaften, Kreditinstitute, kirchliche Einlieferer aber
auch Private Equity Unternehmen mit ihren Servicegesellschaften.

Der Auftragsbestand der Hausverwaltung verénderte sich im Laufe des Jahres. Vom An-
fangsbestand mit 116 Verwaltungsobjekten mit 667 Einheiten gingen 61 Objekte (Vorjahr
10) aus der Verwaltung heraus, 23 Objekte (Vorjahr 30) wurden neu aufgenommen, so
dass per 31.12.2018 insg. 78 Objekte mit 486 Einheiten verwaltet wurden.

Von den 61 Objekten, die aus der Verwaltung genommen wurden, entschlossen sich die
Eigentimer von finf Objekten diese Uber Auktionen unserer Gruppe zu versteigern,
sodass insbesondere das Auktionsgeschéft davon profitierte. Die Auktionserldse betrugen
insg. Uber € 286.000 (Vorjahr € 616.000).

Der Nettoumsatz der Hausverwaltungsabteilung lag bei € 113.250 (Vorjahr € 127.900).
Nach Abzug der direkten Kosten verbleibt ein Ergebnisbeitrag in Héhe von € 3.839 (Vorjahr
€ 27.260).

Es ergibt sich insgesamt ein Gewinn von € 20.188,55, der gemé&B Gewinnabfihrungs-
vertrag an die Deutsche Grundstlicksauktionen AG abgefiihrt wird. Das ist der niedrigste
Gewinn seit der Griindung und er liegt deutlich unter dem langjéhrigen Durchschnitt.
Deswegen ist das Ziel fir 2019 den Objektumsatz und den Gewinn wieder zu steigern
und dabei méglichst die Mittelwerte der untenstehenden Tabelle) zu erreichen.

Jahr Objektumsatz Courtageumsatz Gewinn
(Umsatzerlése It. GuV)

2000 € 11.942.357 € 1.888.725 € 165.603
2001 € 16.939.173 € 2.699.271 € 644.273
2002 € 13.046.525 € 2.287.468 € 308.489
2003 € 21.026.870 € 3.326.413 € 1.000.638
2004 € 15.633.371 €2.817.741 € 504.365
2005 € 16.575.771 € 2.875.517 € 722.140
2006 € 20.049.562 € 3.322.773 € 1.000.917
2007 € 23.761.123 € 3.380.711 € 1.120.759
2008 € 15.396.921 € 2.481.709 € 427.355
2009 € 12.404.520 € 2.129.639 € 203.914



2010 € 17.580.575 € 2.782.400 € 683.654
2011 € 18.196.385 € 2.892.558 € 871.007
2012 € 16.413.660 € 2.657.604 € 615.727
2013 € 18.765.821 € 2.932.715 € 750.440
2014 € 20.019.660 €2.921.807 € 687.176
2015 € 18.964.070 €2.682.938 € 565.114
2016 €20.240.300 €2.960.566 € 760.234
2017 €21.764.450 € 3.266.301 € 904.314
2018 €15.749.232 €2.326.937 € 20.189
Mittelwert € 17.603.702 €2.770.200 € 629.279

Norddeutsche Grundstlicksauktionen AG:

2018 fuhrte die Norddeutsche Grundstiicksauktionen AG vier Auktionen in Rostock
durch, einen Termin in Libeck gab es im abgelaufenen Geschéftsjahr nicht.

Es wurden insgesamt 172 Immobilien (Vorjahr 229) mit einem Gesamterlds von nun
€ 12.377.410 (Vorjahr: € 14.249.457) verauBert. Die Objektumsatze gingen damit um
14,4 % zurick.

Anders als im Vorjahr waren die privaten und kommerziellen Einlieferer, hinsichtlich des
Objektumsatzes, wieder die gréBte Gruppe der Auftraggeber. Der Objektumsatz dieser
Gruppe lag bei € 5,7 Mio. (Vorjahr € 4,59 Mio.). Der Anteil am gesamten Objektumsatz
betrug damit 46,3 % nach 32,2 % im Vorjahr. Die Anzahl der verkauften Objekte belief
sich auf 66 (Vorjahr: 69) und machte damit 38,4 % (Vorjahr: 30,1 %) der insgesamt ver-
kauften Objekte aus.

Die meisten Objekte wurden 2018 fiir die Bundesrepublik Deutschland und ihre Gesell-
schaften verkauft. Die insgesamt 81 Objekte machten 47 % aller verkauften Immobilien
aus (Vorjahr 125 Objekte mit einem Anteil von rd. 55 %). Insgesamt hat sich der Umsatz-
anteil von € 5,9 Mio. und 41,4 % auf € 3,3 Mio. und rd. 27 % reduziert. Von den 81 Ob-
jekten wurden 25 Objekte (Vorjahr: 40) fiir € 2 Mio. (Vorjahr: € 4,97 Mio.) fUr drei Nieder-
lassungen der Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben verkauft. 47 Objekte (Vorjahr: 78)
fir einen Gesamterlds von T€ 938 (Vorjahr: T€ 565) wurden im Auftrag der BVVG Boden-
verwertungs- und —verwaltungs GmbH versteigert und 9 Objekte (Vorjahr: 7) fiir die Deut-
sche Bahn AG, die einen Gesamterlés von T€ 348,5 ausmachten (Vorjahr: T€ 362,3 Mio.).

Die Gruppe Landkreise/Stadte/Gemeinden war auch 2018 ein wesentlicher Einlieferer.
Es wurden 25 Objekte (Vorjahr: 35) versteigert. Der Anteil an der Gesamtzahl der Objekte
liegt damit bei 14,5 % (Vorjahr: 15,3 %). Der Umsatz betrug € 3,32 Mio. (Vorjahr: € 3,76
Mio.) und entspricht einem Umsatzanteil von 26,9 % (Vorjahr: 26,4 %).

Wegen des um gut 14 % geringeren Objektumsatzes musste auch bei den Courtageum-
satzen mit einem RlUckgang gerechnet werden. Die bereinigten Courtageumsétze
betrugen insgesamt € 1,45 Mio. Dies stellt ein unterproportionales Minus von 5,3 % ge-
genliber dem Vorjahr (€ 1,53 Mio.) dar.

Trotz der geringeren Umséatze war 2018 ein erfolgreiches Jahr, in dem die Rentabilitat
weiter verbessert wurde und die Verkaufsquote mit 95,6 % (Vorjahr 92,3 %) einen Spit-
zenwert erreichte. Auch durch effektive Kostenkontrolle konnte ein Gewinn von
€246.523,75 (Vorjahr € 251.468,86) erwirtschaftet werden, der aufgrund des bestehenden
Gewinnabfiihrungsvertrages an die Deutsche Grundstiicksauktionen AG abgefiihrt wird.

Die Auktionen in Rostock sind etabliert und werden von den Kunden gut angenommen.
Fdr den Auktionsstandort Libeck konnte im abgelaufenen Jahr nicht die nétige Anzahl
und Qualitdt an Immobilien eingeworben werden, um dort wirtschaftlich sinnvolle, ei-
genstandige Auktionstage durchzufihren. Grundséatzlich soll dies aber weiter verfolgt
werden, um die Sichtbarkeit des Unternehmens und des Vertriebsweges ,private Grund-
stlicksauktion® im Bereich Niedersachsen und Schleswig-Holstein weiter zu verbessern.
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Die Rentabilitét ist 2018 gegentber dem Vorjahr um fast einen Prozentpunkt gestiegen
und soll auch weiter auf einem hohen Niveau gefestigt werden, mit dem Ziel, auch 2019
ein Uberdurchschnittliches Ergebnis zu erwirtschaften.

Jahr Objektumsatz Courtageumsatz Gewinn
(Umsatzerlése It. GuV)

2001 € 3.875.900 € 590.043 € -55.919
2002 € 7.296.471 € 1.194.605 € 50.114
2003 € 11.535.210 € 1.592.416 € 297.939
2004 € 14.941.300 € 2.050.404 € 266.123
2005 € 13.743.820 € 1.894.964 € 128.778
2006 € 10.261.852 € 1.590.688 € 166.356
2007 € 10.296.220 € 1.586.006 € 132.236
2008 € 9.186.637 € 1.368.795 € 35.263
2009 € 9.304.220 € 1.355.778 € 163.363
2010 € 10.522.700 € 1.482.065 € 270.475
2011 € 9.801.618 € 1.276.805 € 101.444
2012 € 9.810.510 €1.200.417 € 22545
2013 € 8.456.450 €1.187.710 € 54.769
2014 €10.450.100 € 1.459.766 €191.924
2015 € 13.534.250 €1.895.742 €505.335
2016 €12.264.900 €1.445.682 €101.129
2017 € 14.249.457 €1.640.912 €251.469
2018 €12.377.410 € 1.632.061 € 246.524
Mittelwert €10.661.613 € 1.459.133 € 162.754

Plettner & Brecht Immobilien GmbH

Das Unternehmen erzielte in 2018 einen Objektumsatz in Hohe von € 13.648.166 aus
der Versteigerung bzw. Vermittlung von 133 Immobilien. Im Vorjahr lag er bei € 12.683.611
aus 126 vermittelten Objekten.

Die Nettoprovisionseinnahmen betrugen aus beiden Unternehmensbereichen zusammen
€ 1.081.004 und sind damit trotz des gestiegenen Objektumsatzes rd. 2,5 % geringer
als 2017 mit € 1.108.850.

Auf den vier Auktionsveranstaltungen sind 121 Immobilien mit einem Objektumsatz
von € 9.208.415 versteigert bzw. nachverkauft worden (Vorjahr: 115 Immobilien mit
€ 8.622.611). Der Objektumsatz lag damit rund 7 % Uber dem des Vorjahres. Die Quote
der verkauften Objekte stieg von 73,3 % auf 77,1 %, wahrend die Nettocourtageeinnah-
men gegenlber dem Vorjahr um rd. 3,5 % zurlickgingen.

In der Auftraggeberstruktur gab es keine Verédnderungen. Nahezu 100 % der Immobilien
wurden flr private und kommerzielle Einlieferer verkauft.

Im Maklerbereich wurden 12 Immobilien fir rd. € 4,4 Mio. vermittelt, im Vorjahr waren
es 11 Immobilien im Gegenwert von rd. € 4,1 Mio. Mit dem Anstieg verbesserten sich
auch die Nettoprovisionseinnahmen. Das Objektumsatzziel von € 4 — 5 Mio. wurde damit
erneut erreicht. An der Situation am Berliner Immobilienmarkt mit einer Knappheit an
vermittelbaren Immobilien hat sich nichts gedndert, weswegen die Gesellschaft auch
2018 vermehrt im Berliner Umland té&tig war.

Zum Jahreswechsel gab es personelle Veradnderungen. Der bisherige Prokurist der Deut-
schen Grundsticksauktionen AG, Hagen Wehrmeister, hat die Geschéftsfuhrung der
Plettner & Brecht Immobilien GmbH Ubernommen und eine weitere Mitarbeiterin als zu-
kinftige Sachbearbeiterin mitgenommen. Der bisherige Geschéftsflhrer, Carsten Wohlers,
ist ab 2019 in den Vorstand der Deutschen Grundsticksauktionen AG gewechselt, wird
der Plettner & Brecht Immobilien GmbH aber fiir eine Ubergangszeit als Prokurist zur



Verflgung stehen. Das Ziel fir 2019 ist es, im Auktions- und im Maklerbereich mindestens
das Umsatzniveau des Vorjahres zu wiederholen und méglichst zu verbessern.

Im Geschéftsjahr 2018 wurden Wertberichtigungen auf nicht mehr werthaltige Forde-
rungen i. H. v. netto € 31.878 (Vorjahr € 58.920) notwendig. Diese haben das Ergebnis
des Unternehmens entsprechend gemindert.

Das Unternehmen erwirtschaftete in 2018 einen Gewinn in Hohe von € 48.796,11 (Vorjahr

€ 76.385,83), welcher aufgrund des Gewinnabflihrungsvertrages an die Deutsche Grund-
sticksauktionen AG abgefuhrt wird.

Deutsche Internet Immobilien Auktionen GmbH

Im Berichtsjahr konnte das Auktionsportal erneut eine hohe Aufmerksamkeit bei poten-
tiellen Bietern generieren, ablesbar u.a. auch in einer auf 94,3 % gestiegenen Verkaufs-
quote.

Die GroBkunden haben dabei die Anzahl der angebotenen Objekte reduziert und
auBerdem wieder vermehrt kleinstpreisige Immobilien eingeliefert. So ging die Zahl der
versteigerten Objekte um rd. 7 % auf 526 Objekte zurlick (Vorjahr: 564) und auch der
Gesamtobjektumsatz lag mit rd. T€ 3.201 etwa 9,5 % unter dem Vorjahreswert (T€ 3.539).
Von diesem Objektumsatz entfielen T€ 291,6 auf eine themenbezogene Sonderauktion
(Vorjahr ebenfalls eine Sonderauktion mit einem Objektumsatz von T€ 127).

Bedingt durch den geringeren Objektumsatz sanken auch die bereinigten Courtageein-
nahmen um knapp 10 % auf rd. € 526.000, nach € 584.000 im Vorjahr. GemaB Gewinn-
abflhrungsvertrag wird der Jahresliberschuss i. H. v. € 152.947,28 (Vorjahr: € 213.917,82)
an die Deutsche Grundsticksauktionen AG abgefihrt.

Erneut war die Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH (BVVG) mit 158 verkauften
Immobilien und einem Objektumsatz von T€ 563,5 der groBte Einzeleinlieferer (Vorjahr
217 Objekte mit T€ 696 Objektumsatz). In die ersten Auktionen 2019 wurden wiederum
Objekte eingeliefert, deswegen erwarten wir auch fir das laufende Jahr eine Vielzahl von
Auftrdgen der BVVG — ohne dass bislang ein konkretes Verkaufsvolumen avisiert wurde.
Insgesamt geht die Gesellschaft von unveranderten Auftraggeberstrukturen aus, d.h. 75 %
Auftrage der 6ffentlichen Hand und institutioneller Auftraggeber und 25 % von privaten
und kommerziellen Verkdufern.

Das Ziel fiir 2019 ist es, den Umsatz des Vorjahres mindestens zu wiederholen und még-
lichst wieder zu verbessern, auch wiederum durch eine geplante themenbezogene Son-
derauktion fir land- und forstwirtschaftliche Grundsticke.

Der Vertrag mit dem Anbieter der technischen Auktionsplattform lief Ende 2018 aus und
wurde um zwei weitere Jahre verldngert. Im Zuge der Vertragsverlangerung wurde eine
weitere Modernisierung des Layouts sowie eine Uberarbeitung der Seitenstruktur und
selbstverstandlich eine dauernde Aktualisierung der eingesetzten Software, z.B. im
Hinblick auf erhéhte Sicherheitsanforderungen vereinbart.

Westdeutsche Grundstilicksauktionen AG

Im Geschéftsjahr 2018 hat die Westdeutsche Grundstlicksauktionen AG vier Auktionen
erfolgreich durchgefiihrt und ein sehr gutes Ergebnis erzielt.

Der Objektumsatz sank um rd. 15 % auf € 16.641.200 (Vorjahr: € 19.498.900), wahrend
die bereinigten Courtageeinnahmen nur um rd. 2 % auf € 1.339.894 (Vorjahr: € 1.365.187)
zurlickgingen. Die Zahl der verkauften Objekte stieg und lag bei 139 (Vorjahr: 105) und
auch die Verkaufsquote hat sich erheblich verbessert und lag bei 81,3 % (Vorjahr: 61,4%).
Im Ergebnis dieser Entwicklung verbesserte sich die Nettorendite auf 8,1 % (Vorjahr: 7 %).
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Bei der Struktur der Einlieferer gab es 2018 nur unwesentliche Verschiebungen. Der Ob-
jektumsatzanteil der fur die &ffentliche Hand versteigerten Immobilien hat sich leicht
erhdht und betrug ca. 12,6 % (nach 10,3 % im Vorjahr) und auch der Anteil an der Anzahl
der verkauften Objekte war mit 26,6 % (gegeniber 23,8 % im Vorjahr) etwas héher. Ins-
gesamt wurden 73,4 % der Immobilien flir private und kommerzielle Einlieferer verkauft
(einschlieBlich sonstiger Verkdufer, wie z.B. Insolvenzverwaltern oder Kreditinstituten),
der Anteil am gesamten Objektumsatz betrug hierbei 87,4 % (Vorjahr: 89,7%).

Vorzunehmende Ausbuchungen wegen nicht mehr einbringbarer Forderungen haben
sich auf € 3.295 (Vorjahr: € 13.291) reduziert.

Der Jahresiliberschuss in Héhe von € 206.023,81 (Vorjahr: € 256.704,86) wird aufgrund
des bestehenden Gewinnabfiihrungsvertrages an die Deutsche Grundstiicksauktionen
AG abgeflihrt und dort versteuert.

Die gesetzten Ziele wurden Uberwiegend erreicht. Der Courtageumsatz wurde stabilisiert,
Rentabilitdt und Verkaufsquote verbessert und es wurden insgesamt mehr Immobilien
verkauft als im Vorjahr. Die Gesellschaft ist neben dem Verkauf von kleinteiligen Immobilien
vor allem durch die erfolgreiche Versteigerung von groBvolumigen Entwicklungs-, Anla-
ge- und Sanierungsobjekten, Uberwiegend mit gewerblicher Prégung, bekannt gewor-
den.

Das wirtschaftliche Ergebnis (siehe untenstehende Tabelle) kann sich insgesamt sehen
lassen, auch im Vergleich mit den anderen Tochtergesellschaften. Der Gewinn liegt
deutlich Gber dem langjahrigen Durchschnitt. Ziel der Gesellschaft fir 2019 ist es, das
erreichte Umsatzniveau zu stabilisieren und erneut ein Uberdurchschnittliches Ergebnis
zu erzielen.

Ein weiteres Augenmerk wird darauf liegen, die Bekanntheit der Gesellschaft in ihrem
Stammgebiet weiter zu verbessern, um neue Kunden zu generieren. Hierflr werden ins-
besondere Anstrengungen unternommen, um die digitale Sichtbarkeit der Gesellschaft
und der Auktionen zu erhdhen.

In einem Verkdufermarkt bleibt es aber weiterhin erforderlich, gelegentlich auch héhere
Mindestgebote zu akzeptieren, um eine Ubereinstimmung mit den Vorstellungen der Ver-
k&ufer zu erzielen. Damit verbundene Chancen und Risiken werden jedoch sorgfaltig ab-
gewogen.

Jahr Objektumsatz Courtageumsatz Gewinn
(Umsatzerlose It. GuV)

2008 € 1.498.000 € 131.800 € -68.578
2009 € 6.743.500 € 743.325 € 34.785
2010 € 8.868.300 € 860.261 € -19.424
2011 € 10.559.400 € 880.630 € 19.514
2012 €10.678.400 €1.123.220 € 128.305
2013 € 9.866.000 € 1.079.630 € 94.094
2014 € 16.050.300 €1.591.978 € 446.830
2015 €12.857.783 €1.313.181 € 148.369
2016 € 15.739.300 € 1.600.977 € 547.255
2017 € 19.498.900 € 1.588.219 €256.705
2018 € 16.641.200 € 1.452.429 €206.024
Mittelwert € 11.727.371 €1.141.087 € 163.080



Voraussichtliche Entwicklung — Chancen und Risiken

Die wirtschaftlichen Fundamentaldaten sind nach wie vor gut. Trotzdem sehen einige
Marktanalysen wegen der Abklhlung des Wirtschaftswachstums und eines vermuteten
Zinsanstiegs, dass sich der Aufwartstrend der Immobilienpreise abschwéchen wird.

Die Interpretation des Marktgeschehens ist aber schwierig, da es nicht nur durch Angebot
und Nachfrage bestimmt, sondern auch durch Emotionen getrieben wird. Preiszyklen
lassen sich nicht prazise vorhersagen. Deutliche regionale Unterschiede bei den Immo-
bilienpreisen wird es aber weiterhin geben und eine Abschwéchung des Preisanstiegs
bedeutet deswegen nicht zwangslaufig bundesweit einen Riickgang der Preise. Wir
rechnen vielmehr mit stagnierenden Preisen auf einem hohen Niveau.

Unter Berticksichtigung der unter den Punkten "Kinftige Umsatz- und Auftragsentwicklung"
sowie ,,Entwicklung bei Tochtergesellschaften erlauterten Fakten sind wir auch 2019 op-
timistisch, wieder ein sehr gutes Umsatz- und Ergebnisniveau zu erreichen. Andererseits
haben die politischen Unsicherheiten - wie der Handelsstreit zwischen den USA und China
oder die Folgen des Brexit — bereits zu einer Eintriibung der Konjunkturaussichten gefiihrt
und kénnten sich auch auf das Kaufverhalten der Marktteilnehmer auswirken.

Immobilien waren im 1. Quartal auch weiter sehr gefragt, ablesbar an einer Verkaufsquote
von 89,1 % (Vorjahr 84,2 %). Bei den Frihjahrsauktionen gab es sehr unterschiedliche
Ergebnisse, so erzielte die Sadchsische Grundstiicksauktionen AG und die Deutsche In-
ternet Immobilien Auktionen GmbH jeweils den héchsten Objektumsatz bei einer Friih-
jahrsauktion, andererseits lag das Ergebnis der Deutschen Grundstiicksauktionen AG
unter den Erwartungen.

Insgesamt wurden 395 Immobilien im Gegenwert von rd. € 23,5 Mio. versteigert bzw.
im Maklerbereich der Firma Plettner & Brecht Immobilien GmbH verkauft. Gegenlber
dem Vorjahr ging der Objektumsatz im 1. Quartal damit um rd. 37 % zurlick. Das war
erwartet worden, da der Objektumsatz des Vorjahres (€ 37 Mio.) maBgeblich von einem
auBergewodhnlichen Einzelverkaufserlds (€ 15,23 Mio. fir eine Immobilie in Berlin-
Marzahn) gepragt war. Auch die erzielten Netto-Courtageeinnahmen lagen deswegen
mit Uber € 2,46 Mio. deutlich unter dem Vorjahresniveau (€ 3,34 Mio.). Der jetzt erzielte
Objektumsatz liegt aber mit rd. 5 % und der erzielte Nettocourtageumsatz mit rd. 8 %
knapp Uber den Durchschnittswerten der Friihjahrsauktionen der letzten 10 Jahre.

Erhebliche Investitionen sind fir das Geschéaftsjahr 2019 nicht vorgesehen.

Vorgénge von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschaftsjahres sind nicht ein-
getreten.

Forschung und Entwicklung wurden nicht betrieben.

Vorschlag zur Gewinnverwendung

Unter Einbeziehung des Gewinnvortrages in Héhe von € 26.211,81 ergibt sich zum
31.12.2018 ein Bilanzgewinn von € 1.619.979,22. Der Vorstand und der Aufsichtsrat
schlagen der Hauptversammlung vor, aus dem Bilanzgewinn eine Gewinnausschittung
in H6he von insgesamt € 1.600.000,00 vorzunehmen.

Diese Gewinnausschuttung entspricht einer Bruttodividende von € 1,00 je nennwertloser
Inhaber-Stuckaktie.
Berlin, den 29. Marz 2019

Deutsche Grundstlicksauktionen AG
Der Vorstand
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BILANZ
zum 31. Dezember 2018

AKTIVA

Geschaftsjahr
€

A. Anlagevermégen

I. Immaterielle Vermégens-
gegensténde
1. Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche Rechte
und Werte sowie Lizenzen an solchen
Rechten und Werten

Il. Sachanlagen
1. andere Anlagen, Betriebs-
und Geschéftsausstattung

lll. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen
Unternehmen

B. Umlaufvermdgen

I. Vorrate
1. fertige Erzeugnisse und
Waren

Il. Forderungen und sonstige
Vermbgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferun-
gen und Leistungen 1.750.003,90
2. Forderungen gegen ver-
bundene Unternehmen 1.158.804,07
- davon Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr
€ 53.000,00 (£ 71.000,00)
3. sonstige Vermbgens-
gegenstande
- davon mit einer
Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr
€ 0,00
(€ 5.000,00)

143.623,70

Ill. Wertpapiere,
1. Sonstige Wertpapiere

IV. Kassenbestand,
Bundesbank- und Postgiroguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten
und Schecks

C. Rechnungsabgrenzungsposten

128.001,00

208.692,51

1.912.133,33

5.000,00

3.052.431,67

979.502,96

3.876.302,07

20.960,98

Vorjahr
€

77.228,00

370.040,51

1.912.133,33

5.000,00

1.969.827,58

2.054.612,01

15.622,15

1.100.972,00

2.198.864,47

27.267,94

10.183.024,52

9.731.567,99




BILANZ
zum 31. Dezember 2018

PASSIVA

Geschéftsjahr
€

A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalrticklage

lll. Gewinnrlicklagen
1. gesetzliche Rucklagen

IV. Bilanzgewinn

B. Riickstellungen

1. Steuerrlickstellungen 168.925,58
2. sonstige Ruckstellungen 43.175,00

C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und

Leistungen

- davon mit einer Rest-
laufzeit bis zu einem Jahr
€ 227.748,97
(€ 168.332,18)

227.748,97

2. sonstige
Verbindlichkeiten
- davon aus Steuern
€ 449.047,11
(€ 458.163,20)

670.459,38

- davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit
€ 26.084,50
(€ 26.139,29)

- davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
€ 670.459,38
(€ 795.760,63)

2.050.000,00

5.368.564,75

34.171,62

1.619,979,22

212.100,58

898.208,35

Vorjahr
€

2.050.000,00

5.368.564,75

34.171,62

1.258.211,81

13.547,00
42.980,00

168.332,18

795.760,63

10.183.024,52

9.731.567,99
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
vom 01.01. - 31.12.2018

Geschéftsjahr

€

Vorjahr
€

1. Umsatzerl6se

2. sonstige betriebliche Ertrage

3. Materialaufwand
a) Aufwendungen flr bezogene
Leistungen

4. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) soziale Abgaben und
Aufwendungen fir
Altersversorgung und
fir Unterstitzung
davon flr Altersvorsorge
€ 960,00 (€ 960,00)

1.784.767,60

229.665,77

5. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermogens-
gegensténde des Anlage-
vermoégens und Sachanlagen
sowie auf aktivierte Auf-
wendungen fur die Ingang-
setzung und Erweiterung des
Geschéftsbetriebes

6. sonstige betriebliche
Aufwendungen

7. auf Grund einer Gewinngemein-
schaft, eines Gewinnabflihrungs-
oder Teilgewinnabflhrungs-
vertrages erhaltene Gewinne

8. Ertrage aus anderen Wertpapieren
und Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens:

9. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrdge
davon aus verbundenen Unternehmen:
€ 2.824,20 (€ 3.456,35)

10. Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des Umlaufvermdgens

11. Zinsen und &hnliche
Aufwendungen

6.143.640,74

122.761,97

172.616,13

2.014.433,37

160.373,40

2.221,951,88

674.479,50

0,00

5.008,11

21.469,04

334,00

4.626.224,63

117.043,44

175.599,12

1.724.963,91

226.120,51

136.575,94

2.380.367,22

1.702.791,04

972,00

6.594,97

0,00

2.118,06



12.

13.

14.

15.

16.

17.

Geschaftsjahr

Vorjahr

€ €

Steuern vom Einkommen

und vom Ertrag 759.864,99 586.457,69
Ergebnis nach Steuern 1.594.847,51 1.221.423,63
sonstige Steuern 1.080,10 6.204,59
Jahresiiberschuss 1.593.767,41 1.215.219,04
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 26.211,81 42.992,77
Bilanzgewinn 1.619.979,22 1.258.211,81
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Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

An die Deutsche Grundstlicksauktionen AG
Prafungsurteile

Ich habe den Jahresabschluss der Deutsche Grundsticksauktionen AG -
bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und Verlust-
rechnung flr das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018
sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden — gepriift. Darliber hinaus habe ich den Lagebericht der Deutsche
Grundstiicksauktionen AG fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31.

Dezember 2018 gepriift.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deut-
schen, fUr alle Kaufleute geltenden handelsrechtlichen Vorschriften.

GemaB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklare ich, dass meine Prifung zu keinen Einwen-
dungen gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts
geflihrt hat.

Grundlage fiir die Prafungsurteile

Ich habe meine Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung
durchgefihrt. Meine Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist
im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Priifung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts” meines Bestatigungsvermerks weitergehend be-
schrieben. Ich bin von dem Unternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den
deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und habe meine
sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen
erflllt. Ich bin der Auffassung, dass die von mir erlangten Prifungsnachweise aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage fir meine Prifungsurteile zum Jah-
resabschluss und zum Lagebericht zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrates fir den
Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlus-
ses, der den deutschen, fir alle Kaufleute geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
in allen wesentlichen Belangen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter ver-
antwortlich fUr die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen
Grundséatzen ordnungsmaBiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um
die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen
— beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir ver-
antwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit
zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusam-
menhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstéatigkeit, sofern einschlagig, anzu-
geben. Daruiber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren,
sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des La-
geberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft ver-
mittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Ri-
siken der zukUlnftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Uber-
einstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu er-
moglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise flr die Aussagen im Lage-

bericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungspro-
zesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-

richts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses

und des Lageberichts

Meine Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahres-
abschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten
—falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit
dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in
Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zuklinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestéti-



gungsvermerk zu erteilen, der meine Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprtfer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaéaBiger Ab-
schlussprifung durchgeflihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets
aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstdBen oder Unrichtigkeiten
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet
werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jah-
resabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von

Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung tbe ich pflichtgeméaBes Ermessen aus und bewahre eine kri-
tische Grundhaltung. Dariiber hinaus

identifiziere und beurteile ich die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder un-
beabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht,
plane und fihre Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie
erlange Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fir meine Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Dar-
stellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéBen hoher als bei
Unrichtigkeiten, da Verst6Be betriigerisches Zusammenwirken, Félschungen, be-
absichtigte Unvollstéandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraft-
setzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
gewinne ich ein Verstédndnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses re-
levanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des Lageberichts re-
levanten Vorkehrungen und MaBnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die
unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel,
ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.
+ beurteile ich die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammen-
hédngenden Angaben.
ziehe ich Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der Un-
ternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise,
ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Ge-
gebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft
zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls ich zu dem
Schluss komme, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet,
im Bestatigungsvermerk auf die dazugehoérigen Angaben im Jahresabschluss
und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unange-

messen sind, mein jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Ich ziehe meine
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Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum meines Bestéatigungs-
vermerks erlangten Prifungsnachweise. Zuklnftige Ereignisse oder
Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihnre Unterneh-
menstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

+ beurteile ich den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Ge-
setzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesell-
schaft.

« fdhre ich PrUfungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis aus-
reichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehe ich dabei insbesondere die
den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde ge-
legten bedeutsamen Annahmen nach und beurteile die sachgerechte Ableitung
der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigensténdiges Pri-
fungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden
Annahmen gebe ich nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko,
dass kunftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben ab-

weichen.

Ich erértere mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den ge-
planten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfest-
stellungen, einschlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die ich

wéhrend meiner Prifung feststelle.

Berlin, 12. April 2019

Maximilian Graf von Schwerin

Wirtschaftsprifer

























































